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SLAVETIN
NAVRH UZEMNIHO PLANU

(UPRAVENY NAVRH)

a) Vymezeni zastavéného Uuzemi

Uzemni plan fesi spravni Gzemi obce Slavétin, které je tvofeno jednim katastralnim Gzemim
Slavétin. Celkova rozloha feSeného Uzemi €ini 219 ha. V feSeném Uzemi se nachazi sidlo Slavétin.

Severni ¢asti feSeného Uzemi ve sméru vychod — zapad prochazi silnice 1/34 (Svitavy — Hlinsko
— Zdirec nad Doubravou — Havligkav Brod — Ceské Budé&jovice). Osou zastavéného Gzemi obce je
silnice 111/3507, ktera odbocuje ze zminéné silnice |. tfidy.

Slavétin lezi 15 km severovychodné od Havlickova Brodu, Zdar nad Sézavou leZi 17 km
jihovychodnim smérem, Jihlava je vzdalena cca 32 km (vzdalenosti vzdusnou ¢arou).

Vychodni éast obce leZi v CHKO Zdarské vrchy (lll., IV. a v lesnich porostech Il. zona CHKO),
vychodné od hranice katastru lezi RBC 372 Ransko a Narodni pfirodni rezervace Ransko.

Zastavéné Uzemi sidla je tvofeno pomérné rozvolnénou, pfevazné obytnou zastavbou.

Pro vymezeni zastavéného uUzemi byla vychozim podkladem hranice intravilanu dle map KN.
DalSi upravy byly provedeny na zakladé konfrontace s udaji KN a vlastnich prlzkumu v terénu
(zjiSténi skute¢ného stavu v Uzemi).

Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 08/2008 a je zakresleno ve vSech grafickych pfilohach
Uzemniho planu (s vyjimkou vykresu SirSich vztaht) v souladu s platnou legislativou. Hranice
zastavéného Uzemi veétSinou kopiruje hranici intravilanu, protoZe v Uzemi nedoSlo k podstatnym
zménam. Upravy, kdy je hranice vedena mimo intravilan, jsou v t&chto lokalitach:

§  rozsifeni hranice o:
§ lokalitu nové zastavby na zapadnim okraji sidla podél mistni komunikace
§ 0 pozemek zahrady €.p. 177/2 na zapadnim okraji sidla
§ 0 vyrobni (zemédélsky) areal na jiznim okraji sidla
§ lokalitu nové zastavby na jiznim okraji sidla

b) Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavnimi ukoly Uzemniho planu je vytvaret podminky:
§ pro stabilizaci a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci v feSeném uUzemi — bydleni, ob&anské
vybaveni, rekreace a vyroba

§ pro udrzitelny rozvoj sidla — vymezovany budou rozvojové plochy pro hlavni funkce — bydleni a
pobytova rekreace. Stavajici vyrobni (zemédélsky) aredl je respektovan s predpokladem budouci
regenerace Uzemi.

§ pro ochranu stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot v zemi

§ pro ochranu kulturniho dédictvi (kulturni pamatky, Uzemi s archeologickymi nalezy, pamatky
mistniho vyznamu)

§  pro ochranu systému sidelni zelené

§ pro moznosti rekreacniho vyuziti pfirodniho potencialu feSeného Uzemi (turistika — péSi a
cykloturistika)

§  pro zachovani krajinného razu, ochranu pfirodnich hodnot v Gzemi

§ pro ochranu, obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni ekostabilizacnich
funkci v feSeném Gzemi
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c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systém
sidelni zelené

c.l.

Urbanistickd koncepce

Uzemni plan stanovil tyto zasady urbanistické koncepce:

§

c.2.

Z hlediska funkéniho vyuZziti si obec Slavétin zachova a bude nadale rozvijet jako hlavni funkci
bydleni, bez rozliSeni, zda jde o bydleni trvalé &i rekreaéni.

Jedinou vhodnou formou rozvoje bydleni bude bydleni v rodinnych domech. Pivodni zastavba je
prevazné formou bydleni venkovského charakteru (pfizemni, obdélného puadorysu, stfechy
sklonité, se spadem 40° — 50° sedlové, resp. sedlové s polovalbou).

Stavby pro bydleni ve vazbé na plvodni zastavbu budou dodrzovat venkovsky charakter — 1 n.p.
+ podkrovi, stfechy sedlové, resp. sedlové s polovalbou. Smér hfebene stfechy, materialy,
barevnost budou vychazet z pomérd v lokalité. (Vyjime€né 2 n.p. individuélni architektonicka
feSeni pfibuzného charakteru vzdy pro ucelenou lokalitu.)

Na existujici zastavbu venkovského charakteru navazuji rozvojové plochy s timto charakterem
zastavby rodinnymi domy. Bude se vSak jednat o ucelené lokality, ve kterych nebude
v prostorovém usporadani zasadni rozpor s charakterem okolni krajiny a sousedicich staveb.
Zasadou je architektonické feSeni pfibuzného charakteru vystavby vzdy pro ucelenou lokalitu.

Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni. V souladu s funk&nimi regulativy
je umoznéna integrace ob&anského vybaveni — penziony (agroturistika), maloobchod, verejné
stravovani apod. - do ploch vymezenych pro bydleni. Nové plochy ob&anského vybaveni nejsou
navrhovany.

Jsou vymezeny plochy pro funkci pobytové rekreace ve vazbé na vodni plochu na vychodnim
okraji sidla. Dle potfeb budou intenzifikovany plochy slouzici volnoasovym aktivitam — sportu,
rekreaci, odpocinku a zabave.

Pro vyrobni aktivity budou nadale respektovany stavajici plochy vyrobniho (zemédélského)
aredlu; s predpokladem budouci prostorové regenerace a regenerace objekta.

Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi vyznaci Uzemni plan turistické i cyklistické cesty, které
prochazeji tzemim. V tomto smyslu budou dal upravovana i vefejna prostranstvi a plochy verejné
zelené.

Okraje zastavéného Uzemi smérem do krajiny budou pokud moZzno tvofeny uzitkovymi a
okrasnymi zahradami se stromovou zeleni, ty budou z dvodu zachovani krajinného razu a
dalkovych pohled( vytvaret pfirozeny ramec sidla.

Kromé vymezenych zastavitelnych ploch bude v sidle moZna vystavba uvnitf zastavéného Gzemi,
pokud spini podminky pro vedeni zjednoduSeného Uzemniho fizeni, resp. pro vydani tzemniho
souhlasu.

Systém ekologické stability, pfevzaty z generelu lokalnich SES, resp. z UTP regionalnich SES,
je zahrnut do uzemniho planu a odpovidajicim zpusobem vymezen.

VVymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

pro funkci bydleni (a)
Zastavitelné plochy:

Ka&d plochy |Charakteristika Gzemi

a.l. lokalita Severni okraj sidla, vychodné od komunikace lll. tfidy
funkéni vymezeni BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
lokalni podminky izolované rodinné domy, obdélnikovy padorys

(pfi vétSim objemu mozno pouzit tvar L, T nebo U),
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INP + obytné podkrovi, sedlova stfecha — dopor. sklon
40°-45°, zastavéni max. 0,3.

Uzemi v CHKO Zdarské vrchy (4. zéna) a v CHOPAV.
Prostorové podminky, organizace uUzemi, pfipadné
etapizace budou upfesnény v Uzemni studii. V Casti
plochy dotéené koridorem pro homogenizaci stavajiciho
dopravniho tahu bude podminéné pfipustné umisténi
takovych staveb a vyuziti ploch, u kterych bude za
podminky realizace opatfeni, prokazano, Ze hluk
neprekracuje hygienické limity upravené v provadécim
predpise pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb resp. bude hluk omezen na
rozumné dosazitelnou miru.

Kod plochy |Charakteristika Gzemi
a.2. lokalita Zé&padni okraj sidla, severné od mistni komunikace
funkéni vymezeni BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
lokalni podminky izolované rodinné domy, obdélnikovy pudorys (pfi
vétSim objemu mozno pouzit tvar L, T nebo U), INP +
obytné podkrovi, sedlova stfecha — dopor. sklon 40°-
45°, zastavéni max. 0,3.
Kod plochy |Charakteristika Gzemi
a.3. lokalita Zé&padni okraj sidla, jizné od mistni komunikace
funkéni vymezeni BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
lokalni podminky izolované rodinné domy, obdélnikovy pudorys (pfi
vétSim objemu mozno pouzit tvar L, T nebo U), INP +
obytné podkrovi, sedlova stfecha — dopor. sklon 40°-
45°, zastavéni max. 0,3.
Kod plochy |Charakteristika Gzemi
a.4. lokalita Vychodni okraj sidla, jiZzné od mistni komunikace

funkéni vymezeni

BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

lokalni podminky

izolované rodinné domy, obdélnikovy pudorys (pfi
vétSim objemu mozno pouzit tvar L, T nebo U), INP +
obytné podkrovi, sedlova stfecha — dopor. sklon 40°-
45°, zastavéni max. 0,3.

Uzemi v CHKO Zdarské vrchy (4. zéna) a v CHOPAV.
Zpusob zastavéni lokality bude vhodné provéfit
podrobnéjSi dokumentaci (napf. zastavovaci studie).

pro funkci obéanského vybaveni

Zastavitelné plochy nejsou navrhovany.

pro funkci rekreace (d)
Zastavitelné plochy:

Kaod plochy

Charakteristika tzemi

d.1.

lokalita

Vychodni okraj sidla, okolo vodni plochy

funkéni vymezeni

RP — plochy rekreace pobytové

lokalni podminky

objekty o 1 NP + obytné podkrovi, sedlova stfecha
event. s polovalbou, pfirodni materialy, koef. zastavéni
max. 0,15

Uzemi v CHKO Zdarské vrchy (4. zéna) a v CHOPAV.
Zé&padni ¢ast zasahuje Uzemi s archeologickymi nalezy.
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Plochy pobytové rekreace budou realizovany s ohledem
na ochranu krajinného razu. Prostorové podminky,
organizace Uzemi, pfipadné etapizace budou
upfesnény v uzemni studii.

pro funkci smiSenou vyrobni
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany.

Plochy prestavby:

Kaod plochy

Charakteristika Gzemi

R.1.

lokalita

Jizni okraj sidla, zapadné od komunikace lIl. tfidy

funkéni vymezeni

VS — plochy smiSené vyroby

lokalni podminky

VyuZity, pfip. rekonstruovany budou stavajici objekty,
pfipadné nové objekty budou o max. 2 NP (vyska fimsy
max. 7 m), sklonithd stfecha, plocha areédlu smérem
k sousednim obytnym plocham bude dle prostorovych
moznosti  doplnéna  pasem  izolacni  zelené.

Nevyhovujici objekty budou odstranény.

pro funkci technické infrastruktury
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany.

pro funkci vodnich a vodohospodaiskych ploch
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany.

pro funkci vefejnych prostranstvi

Zastavitelné plochy:

Kaod plochy

Charakteristika tzemi

f.l.

lokalita

Jizni okraj sidla, vychodné od komunikace Ill. tfidy

funkéni vymezeni

PVK — plochy mistnich, obsluz. a u€elovych komunikaci

lokalni podminky

Komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelého Gzemi
d.l.
Uzemi v CHKO Zdarské vrchy (4. zéna) a v CHOPAV.

pro funkci dopravni infrastruktury

Zastavitelné plochy:

Kad plochy

Charakteristika tzemi

f.2.

lokalita

Severné mimo sidlo - kfiZzeni silnice 1. a lll. tfidy

funkéni vymezeni

DSk — plochy silniéni dopravy — komunikace

lokalni podminky

Prostorové Upravy kfizeni silnice I. a lll. tfidy.

pro funkci systému sidelni zelené

plochy zelené na verejnych prostranstvich
Zastavitelné plochy:

Kaod plochy

Charakteristika tzemi

g.l.

lokalita

Vychodni okraj sidla podél mistni komunikace

funkéni vymezeni

ZV — plochy zelené na vefejnych prostranstvich

lokalni podminky

Plocha vefejné zelené podél mistni komunikace
navazujici na stavajici plochy vefejného prostranstvi
v centru sidla.
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c.3. Systém sidelni zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vefejné resp. vnitrosidelni zelené v sidle a chrani je tim,
Ze je vymezuje jako samostatnou funkéni plochu — plochy sidleni zelené — plochy zelené na vefejnych
prostranstvich, plochy zelené soukromé a vyhrazené, plochy izola¢ni zelené.

Vyznamnou plochou vnitrosidelni zelené je navesni prostor s kaplickou a plocha hfisté v severni
¢asti obce. V obci se dale nachazi liniova zeleri podél komunikaci a cest.

Uzemni plan predpoklada, Zze v ramci navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni a rekreaci
budou pfedevSim v plochach provéfovanych tzemni studii vymezeny i plochy pro vefejna prostranstvi
resp. vefejnou zelen.

Nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou plochy vyhrazené zelené (zahrad), které jsou
GUzemnim planem vétSinou zahrnuty do funkénich ploch bydleni. Jen v lokalitich, kde se nachéazeji
nebo jsou navrZzeny vétSi a vyznamné plochy sadl a zahrad bez staveb hlavnich (vétSinou na
okrajich sidla), nebo v mistech, kde je nutno zddraznit funkci zelené vzhledem k dalkovym pohledim
na sidlo a zachovani krajinného razu, jsou tyto plochy vymezovany jako samostatna funkéni plocha —
plochy zelené soukromé a vyhrazené.

c.4. Systém krajinné zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy lesa — pfedevsim vyznamné plochy lesa na severnim a
vychodnim okraji feSeného Uzemi. Také drobnéjsi lesni plochy v feSeném Uzemi jsou Uzemnim
planem vymezeny jako funkéni plochy lesa. Uzemni plan respektuje jejich ochranné pasmo a
nenavrhuje do néj Zadné aktivity, které by sjeho rezimem byly vrozporu. V feSeném UGzemi
nenavrhuje Uzemni plan konkrétni plochy pro zalesnéni, ale umoZfuje tuto zménu vyuZiti jako
podminéné pfipustnou na zemédélskych plochach.

Vymezeni funkénich ploch pfirodni krajinné zelené vychézi z vymezeni skladebnych ¢&asti
systému ekologické stability, ktery ¢astecné respektuje zasady generelu mistniho SES. Tato funk&ni
plocha je vymezena i na ostatnich (krajinarsky, ekologicky, botanicky aj.) z hlediska ochrany pfirody
cennych lokalitach.

V feSeném Uzemi, pfevadzné v nivach vodote€i, svodnic, ale i jinde, pIni své funkce plochy
trvalych travnich porostd. Aby vlivem intenzivniho obdélavani zemédélské pGdy nedoslo k jejich
zornéni, aby byla zachovana a posilena retenéni schopnost krajiny a zachovan krajinny raz, vymezuje
tyto plochy izemni plan jako plochy smiSené krajinné zelené.

d) Koncepce verejné infrastruktury v€éetné podminek pro jeji umistovani

d.1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava:
§ Uzemni plan respektuje a vymezuje stavajici silniéni sit:
§ komunikace I. tfidy
§ komunikace lll. tfidy
§ dopravni obsluhu celého feSeného Uzemi zajistuje sit mistnich obsluznych komunikaci

§ Uzemni plan vymezil:

§ komunikace I. a lll. tfid jako funk&ni plochu — plochy silniéni dopravy — komunikace

§ dulezité mistni obsluzné a ucelové komunikace jako funkéni plochu — plochy mistnich,
obsluznych a ucelovych komunikaci

§ V Uzemnim planu je vyznacena planovana Uprava nevyhovujiciho smérového oblouku na
silnici I.tfidy a Uprava prasecéné kfizovatky tvaru ,T* silnic 1. a lll. tfidy.

§ Uzemni plan navrhuje novou mistni komunikaci v jizni ¢asti obce pro dopravni napojeni
navrhované rekreacni plochy. Ostatni rozvojové lokality vymezené navrhem uUzemniho
planu jsou dopravné napojitelné pfimo na stavajici systém pozemnich komunikaci a sit
mistnich obsluznych komunikaci.

§ Koridory silnic pro homogenizaci stavajicich silni¢nich tahti dle ZUR kraje Vysogina:
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§

8 Koridor stavajicino tahu silnice 1/34 — vymezen dle ZUR KV - Sife koridoru 150m
8 Koridor stavajiciho tahu silnice 111/3507 — vymezen dle ZUR kV - Sife koridoru 80m

Podminky pro vyuZiti koridoru silnic pro homogenizaci stavajicich silniénich taha:

§ V rozsahu koridoru nebudou realizovany stavby ani provadény zasahy, které by podstatné
ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci realizaci dopravni infrastruktury

§ Realizace jakékoliv stavby uvnitf koridoru je podminéna souhlasem pfisluSného vlastnika
komunikace.

§ V géasti zastavitelné plochy a.l. dotéené koridorem pro homogenizaci stavajiciho
dopravniho tahu bude podminéné pfipustné umisténi takovych staveb a vyuziti ploch, u
kterych bude za podminky realizace opatfeni, prokazano, Ze hluk neprekracuje hygienické
limity upravené v provadécim predpise pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb resp. bude hluk omezen na rozumné dosazitelnou miru.

Zelezniéni doprava:

§

Resené Gzemi neni Zelezniéni dopravou obsluhovano.

Doprava v klidu:

§

Uzemni plan respektuje stavajici plochy pro dopravu v klidu, nové nejsou vymezovany.

PéSi a cyklisticka doprava:

§

Uzemni plan respektuje stavajici znadené cyklotrasy a turistické trasy prochazejici feSenym
uzemim .

Trasovani komunikaci pro péSi je umoznéno vramci stanovenych funkénich regulativl
jednotlivych funkénich ploch.

Pro vedeni turistickych tras a cyklotras je vyuzivano stavajicich pozemnich a ucelovych
komunikaci. Uzemni plan nevymezuje nové plochy ani koridory pro vedeni pé&Sich a cyklistickych
komunikaci, ale navrhuje obnovu ucéelovych komunikaci

d.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi:

§ Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a toky v FeSeném tzemi v&etné jejich ochrannych
resp. manipulacnich pasem.

§ Do ochranného (manipula¢niho) pasma vodnich tokd nebudou umistovany Zadné stavby, které
by mohly ovlivnit odtokové poméry v tzemi.

§ Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou. Hlavnim zdrojem vody je
mistni studna za JV hranici katastru, odkud voda natéka do vodojemu. DalSim zdrojem pitné
vody je studna za severovychodnim okrajem zastavby, ktera zasobuje 4 rodinné domy.

§ Uzemni plan vymezuje a respektuje stavajici vodovodni fady a tuto sit doplriuje.

§ Obec nema vybudovany systém vefejné kanalizace. Uzemni plan piebira koncepci Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci Kraje Vysoc€ina, ktery navrhuje pro sidlo Slavétin novou oddilnou
(splaskovou) kanalizaci zakon&enou v navrhované Ccistirné odpadnich vod v katastru obce
Oudolen (jizné od Slavétina).

Energetika

§ Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi
jednotlivych trafostanic a vedeni v€etné jejich ochrannych pasem.

§ Predpokladany narast spotfeby energie v souvislosti s rozvojovymi plochami v obci bude

uspokojen sou¢asnou kapacitou sité a posilenim stavajici trafostanice.
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§ Uzemni plan respektuje navrh dvojitého vrchniho vedeni velmi vysokého napéti 110 kV (Hlinsko
— Mirovka). Vedeni je trasovano severné od hranice zastavéného tGzemi obce ve sméru V — Z.

§ Uzemni plan vymezil koridor pro umisténi stavby nadfazené rozvodné soustavy dle ZUR, jeho
rozsah upresnil na rozsah Sifky ochranného pasma tohoto vedeni (Hlinsko — Mirovka). Podminky
pro vyuziti tohoto koridoru jsou uréeny rezimem ochranného pasma vedeni a zafizeni elektrizacni
soustavy.

§ Uzemni plan respektuje a doplfiuje stavajici stfedotlakou plynovodni sit v obci.

Nakladani s odpady

§ Odstraniovani odpadl je zajiSténo stavajicim vyhovujicim zpusobem. Stejny zpusob bude
uplatfiovan i do budoucna.

§ | nadale bude zajiStovana separace odpadu, sbér velkoobjemového a nebezpeéného odpadu.

d.3. Obéanské vybaveni

§ Uzemni plan vymezuje ve Slavéting samostatné funkéni plochy stavajiciho obéanského vybaveni
(kaplicka, hasi¢ska zbrojnice) v centralni a v severni ¢asti obce.

§ Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni (maloobchod, sluzby apod.) jsou pfipustné ve funkénich
plochéch bydleni, pfedevsim pak ve smiSenych obytnych plochach — venkovskych.

§ Vramci obce nejsou Uzemnim planem vymezovéany zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni,
kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby
a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Umisténi
staveb a zafizeni ob&anského vybaveni umozZznuji funkéni regulativy ostatnich funk&nich ploch
v urbanizovaném Gzemi.

d.4. Vefejna prostranstvi

Uzemni plan respektuje vyznamné vefejné plochy v sidle . Tyto plochy jsou vymezeny jako
plochy zelené na vefejnych prostranstvich - plochy mistnich, obsluznych a Gcelovych
komunikaci.

§ Uzemni plan vymezuje jako vefejna prostranstvi také uliéni prostory — mistni komunikaéni sit,
ktera charakterizuje urbanistickou strukturu v sidlech.

d.5. Pozadavky civilni ochrany

1. ochrana Uuzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlaStni povodni
Obec Slavétin neni ohroZena povodnémi v disledku silného desté . V pfipadé silnych destl a
tani snéhu se udrzuje vysSi stav vody v mistnim potoce. V feSeném Uzemi neni vymezena z6na.

2. zony havarijniho planovani v reSeném tzemi
V feSeném Uzemi neni vymezena zona havarijniho planovani.

3. ukryti obyvatelstva v dasledku mimofadnych udalosti
V obce neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Ke kratkodobému ukryti obyvatel bude vyuzito
pfirozenych ochrannych vlastnosti budov.

4. evakuace obyvatel )
V pfipadé evakuace budou obyvatelé Slavétina shroméazdéni v prostoru pred OU

5. zasobovani obyvatel vodou
Obec je zasobovana vodou z vlastniho vodovodu. Kapacita je dostacujici.
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6. pozarni ochrana
Resi obecné zavazna vyhlaSka o pozarni ochrané. Obec mé vlastni poZarni nadrz s dostatec¢nou
kapacitou.

7. zajmy obrany statu
Armada CR neuplatnila Zadné pozadavky.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfent,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné

Respektovany budou krajinné hodnoty GUzemi — plochy lesa zastoupené hlavné v severni a
vychodni Casti feSeného Uzemi, bfehové porosty kolem vodnich ploch a vodoteci, plochy
vymezenych skladebnych prvkd Gzemniho systému ekologické stability a veSkeré plochy
ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelené, mokfady, trvalé travni porosty

Chranéna budou vSechna krajinarsky a biologicky cenna Gzemi, stavajici plochy vzrostlé zelené
Vyuzivani krajiny, véetné rekrea¢niho, bude respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny a
Linie komunikacnich systému v€etné ucelovych cest v krajiné budou lemovany doprovodnou

Systém zemédélského vyuzivani zornénych ploch bude volen tak, aby nedoSlo k ohrozeni

Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES, které budou respektovany.
Respektovan bude ochranny reZim pro USES stanoveny Gizemnim planem.

Systém ekologické stability doplfuji stavajici interakéni prvky, doprovazejici zejména cesty,

e.l. Navrh usporadani krajiny
8
apod.).
8
v krajiné i urbanizovaném uzemi.
8
ochrany krajinného razu.
8
zelend.
8
zastavéného Uzemi vodni erozi.
e.2. Navrh systému USES
8
8
prikopy ¢&i vodotece v krajiné.
e.3. Protierozni opatreni

Uzemni plan nevymezuije zvlastni plochy pro protierozni opatfeni v feSeném tzemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
acelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pfipustného, nepfipustného, pfipadné podminéné pfipustného
vyuZiti a stanoveni podminek prostorového uspofradani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

f.1.

Funkéni requlace

Celé feSené uzemi je roz€lenéno do ploch podle pfevladajicich funkci.

Pro jednotlivé funkéni plochy jsou stanoveny podminky, regulujici vyuziti Gzemi v c¢lenéni
pfipustné a nepfipustné vyuZziti:
o Pripustné vyuZziti — funkce, kterd ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni plochy
pfeviada a uruje charakteristiky vyuZiti funkéni plochy; funkce které doplfiuji funkci hlavni
tak, aby funkéni vyuZiti staveb a zafizeni bylo optimalni.
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o Nepfipustné vyuZziti — funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni plochy
nevhodné, Skodlivé, zpusobujici zavady na Zivotnim, resp. obytném prostfedi.

§ Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuZivané, neuvedené ani v jedné ze dvou vyse
uvedenych kategorii jsou povaZzovany za pfipustné za podminky, Ze:
o splnuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité
0 jsou vsouladu s charakterem Uzemi a poZzadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Gzemi
0 jsou v souladu s poZadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu
O Nejsou Vv rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

§ Vymezenému funkénimu vyuZiti ploch musi odpovidat zplGsob jejich uzivani a a¢el umistovanych
staveb a zafizeni, v€etné jejich Gprav a zmeén v jejich uzivani.

ReSené Gzemi je élenéno do téchto funkénich typt a podtyp:

Plochy bydleni:
o Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV

Plochy ob&anského vybaveni:
o Plochy ob&anského vybaveni OV

Plochy rekreace:
o Plochy pobytové rekreace RP

Plochy smiSené obytné:
0 SmiSené obytné plochy — venkovské SV

Plochy smiSené vyrobni:
o Plochy smiSené vyroby VS

Plochy vefejnych prostranstvi:
0 Plochy mistnich, obsluznych a G¢elovych komunikaci PVk

Plochy dopravni infrastruktury:
o Plochy silniéni dopravy — komunikace DSk

Plochy systému sidelni zelené:
o Plochy zelené na vefejnych prostranstvich zZV
o Plochy zelené soukromé a vyhrazené ZzZ
o Plochy izolaéni zelené ZI

Plochy zemédélskeé:
o Plochy zemédélsky obhospodarované pady NZ
o Plochy smiSené krajinné zelené NZs

Plochy pfirodni:
o Plochy pfirodni krajinné zelené NP
o Plochy doprovodné a liniové zelené NPd

Plochy lesni:
0 Plochylesa NL

Plochy vodni a vodohospodarskeé:
o Vodni plochy a toky W

Vymezeni pojmu

Pojmem stavba se rozumi veSkera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky,
materialy a konstrukce, na uc€el vyuziti a dobu trvani. Do¢asna stavba je stavba, u které stavebni
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Ufad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Stavba ktera slouzi reklamnim Gcelum, je stavba pro
reklamu. Stavbou se podle okolnosti rozumi i jeji €ast nebo zména dokonéené stavby.

Zatizeni je definovano pro potfeby izemniho planu jako ¢ast stavby, vyuzita pro jinou funkci nez
prevazujici funkce stavby (napf. zafizeni vefejného stravovani v rdmci administrativni budovy)

Nizkopodlazni a vicepodlaZzni zastavba — hranici tvofi horni mez podlaznosti rodinnych doma — 2
n.p. s podkrovim

Drobna stavba — stavba nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaSeni, zejména:

§ stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouZzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plyna;

§ stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi o zastavéné ploSe do 16 m2 ado 5 m
vysky;

§ zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 40 m2 zastavéné plochy a do 5
m vysky

§ bazény do 40 m2 zastavéné plochy

Obcanské vybaveni — slouzi k uspokojeni potfeb a zajmu ob¢anl a spole¢nosti v mistnim i Sir§Sim
meéfitku. Jde o stavby a zafizeni slouzici:

» obchodu, vefejnému stravovani, pfechodnému ubytovani

» verfejné spravé a administrativé

 Skolstvi, kultufe, spoleCenskym aktivitdm

 zdravotnictvi a sociélni péci

v v/

Verejna sprava — verejné budovy slouzici v mistnim méfitku potfebam ob&anu a jejich kontaktu
se samospravou a statni spravou

Administrativa — Gfady a instituce mimo statni sprdvu a samospravu — spravni budovy a
kancelare firem, samostatnych podnikatelt

Stavba pro vyrobu a skladovani je stavba uréena pro pramyslovou, femesinou a jinou vyrobu,
popf. sluzby majici charakter vyroby, a déle pro skladovani vyrobkd, hmot a materialt, kromé
staveb pro skladovani produktd ZivociSné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva,
skladovani a poskliziiovou Upravu produktd rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedku
vyZzivy, pfipravkl na ochranu rostlin a rostlinnych produktd a pro zemédeélské sluzby, dalsi
rozliSeni funkénich regulativu je pro potfeby tzemniho planu vymezeno takto:

» Vyroba smiSena — vyroba, ktera neni pfipustna v jinych funkénich plochach predevsim z
dbvodd vySSi dopravni zatéze (Cetnost jizd a tonaz vozidel), i z davodl prekracovani limitd
pfipustného zatizeni Uzemi hlukem, prachem, imisemi, které vSak nepfesahuji hranice
aredlu. Jde napf. o vyrobu potravinarskou, textilni, elektrotechnickou, polygrafickou, vyrobu
stavebni a stavebnich hmot, dfevozpracuijici, servisy, opravny, strojirenstvi na bazi vyroby
spotfebnich pfedmétl, v plochach stavajicich zemédélskych arealu i vyroba zemédélska.

» Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuZzivanych ploch, bez velkych
narokl na prepravu (Cetnost i tonaz vozidel), bez negativnich dopadl na Zivotni prostredi,
které nepresahuji hranice jednotlivych aredll, resp. vyrobnich objektd._Jde o vyrobu
femeslnou, sluzby majici charakter vyroby, servisni sluzby ap.

Stavby slouZici zemédélské vyrobé — obsluze ploch zemédélské pady — stavby slouzici ukladani
sena, slamy, polni hnojisté, pfistfeSky pro hospodarska zvifata na pastvinach, napajecky

Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici zbozi denni
potfeby, specializovany sortiment pfimo spotfebiteli

Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouzici obéanim k zajisStovani jejich dennich potfeb — kromé
femesel, sezonnich a opravarenskych sluzeb také pecovatelské, zdravotni, puajéovny,
poradenstvi...

Velkoobchod - stavby a plochy, ve kterych je zajiStovan pohyb zbozi mezi vyrobcem a
dodavatelem, resp. mezi dodavateli, bez pfimého styku se spotfebitelem
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Garaze — jsou v souladu s ndzvoslovim uzivanym v dopravnim projektovani ¢lenény takto:
» garaze (jednotlivé) — nejvySe tfi stani s jednim spole¢nym vjezdem
e garaze fadové — objekt s vice nez tfemi stanimi bud’ v jedné Ffadé nebo ve dvou fadach za
sebou. Jednotlivé a fadové garaze mohou byt bud samostatné objekty nebo vestavéné do
objektd slouzicich jingym ucelum.
» garaze hromadné — objekt, ktery slouzi k odstavovani nebo parkovani vozidel a ma vic nez
tfi stani a zpravidla jeden vjezd

Odstavné plochy: plochy pro odstavovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni pruhy
komunikaci po dobu, kdy se vozidla nepouziva (spiS dlouhodobé)

Parkingy, parkovaci plochy: plochy pro parkovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni
pruhy komunikaci po dobu zaméstnani, ndkupu, nalozZeni vozidla... (spiSe kratkodobé)

Pobytova rekreace — stavby €i zafizeni, umoziujici vicedenni rekrea¢ni pobyt s moZznosti
pFenocovani, stravovani, s hygienickym zazemim.
Dle vlastnictvi jde o rekreacni stavby:

* individudlni

 slouzici zdjmové skupiné obyvatel

* komeréné vyuzivané

Drobné hospodarské zvifectvo — drabez, kralici, holubi ap. a drobna zvifata — psi, kocky, exotické
ptactvo

Kratkodobé shromazdovani odpadu — sbér komundélniho odpadu do popelnic a kontejnerd,
inertniho odpadu do velkoobjemovych kontejnerd, recyklovatelného odpadu do specialnich
nadob, se zajiSténim pravidelnym odvozem na misto dalSiho zpracovani ¢i odstranovani
(likvidace)

Negativni dopady na Zivotni prostfedi — hluk, prasnost, emise, vibrace ap..... Z provozované
¢innosti, zatéZujici tzemi bud jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou mez hygienickych
predpisi — normovou hodnotu (konkrétni technicky pozadavek obsaZeny v technické normeé
CSN, jehoz dodrZeni povazuje konkrétni ustanoveni za spinéni jim stanovenych poZadavka)

Nadmistni vyznam — vyznam pro SirSi Uzemi, nez je Uzemi sidla ¢i obce — pro vice sidel ve
spadové oblasti, pro region

Podminky vyuZziti jednotlivych funkénich ploch:

Plochy bydleni

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV

Hlavni vyuZiti:

prevazné bydleni, se zahradami a chovem hospodarského zvifectva, s moznosti integrace i drobnych
vyrobnich aktivit a sluzeb

Funkéni requlativ:

Pfipustné vyuZziti:
§ rodinné domy s doplrikovymi hospodarskymi objekty, s okrasnymi a uzitkovymi zahradami a
omezenym chovem hospodarského zvifectva a drobnych zvifat
zafizeni a stavby pro femeslnou vyrobu a vyrobni sluzby, které negativné nepusobi na
Zivotni a obytné prostredi sidla, integrované ke stavbam pro bydleni
stavby a zafizeni pro maloobchod a sluzby
stavby a zafizeni pro verejné stravovani
stavby pro ubytovani v soukromi, agroturistiku
stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci
drobné plochy vefejné zelené s détskymi hfisti, odpocinkovymi plochami
plochy zahrad a sadu
plochy verejné, izolacni a doprovodné zelené
obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

wn

wn W W W W W W W
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odstavné a parkovaci plochy slouzici obsluze Gzemi
stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

fipustné vyuZiti:
vicepodlazni (nad 2 n.p.) obytné domy
stavby a plochy pro smiSenou vyrobu
stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédeélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostredi
stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu
hromadné garaze
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slu¢itelné s bydlenim
vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

Zasady prostorového usporadani:

§

struktura a zplsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uliéni
¢ara.

obytné objekty budou pfizemni s vyuzitym podkrovim, sedlovou stfechou (event. polovalba)
s dopor. sklonem 40° — 45°, doplfikové hospodarské objekty — sedlova stfecha, vySka fimsy
max. 5m, koeficient zastavéni neprevysi 0,3

Plochy ob€éanského vybaveni

Plochy ob&anské vybavenosti OV
Hlavni vyuZiti:
pro ob&anskou vybavenost mistniho vyznamu, tvofenou prevazné monofunkénimi arealy, resp.
objekty
Funkéni requlativ:
PFipustné vyuZziti:

§ stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a pfechodné ubytovani

§ stavby a zafizeni pro maloobchod a sluzby

§ stavby a zafizeni pro kulturu a spoleenské aktivity, Skolstvi a socialni sluzby

§ stavby a zafizeni pro administrativu

§ Ucelové komunikace pro motorova vozidla, pési a cyklisty

§ plochy pro odstavovani osobnich a zasobovacich vozidel

§ manipulacni plochy dopravni obsluhy

§ garaze pro sluzebni vozidla

§ stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

§ verejna, izola¢ni a doprovodna zelen

§ détska hristé

§ drobna architektura

§ stavby a zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:

§ stavby a zafizeni pro vyrobu smiSenou

§ stavby a zafizeni pro vyrobni sluZzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi

§ stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu

§ stavby a zafizeni dopravni a technické vybavenosti a provozniho vybaveni s negativnimi

dopady na zivotni a obytné prostredi
§ TFadové garaze, hromadné gardze - s vyjimkou integrovanych do objektd s hlavni funkci
obc&anské vybavenosti

§ veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
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exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

Plochy rekreace

\Plochy pobytové rekreace RP

Hlavni vyuZiti:
pro rekrea¢ni ubytovani, pro rekreacni i organizovany sport
Funkéni requlativ:

PFipustné vyuZziti:

§

Ne
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stavby a zafizeni umoZfujici rekreani pobyt s moznosti ubytovani, stravovani, s
hygienickym zazemim, individuélni i komeréné vyuzivané

stavby a zafizeni pro sport nekryté: napf. hfisté, kurty, koupalisté, kluzisté, apod.

stavby a zafizeni slouzici relaxaci

socialni a hygienické zazemi sportovcu

stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu a technické zazemi sportovisté

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze tzemi

Gcelové komunikace pro vozidla, pési a cyklisty

pobytové louky, vefejna zelen

détska hristé

fipustné vyuZiti:

stavby pro trvalé bydleni s vyjimkou byt pohotovostnich, bytd spravce nebo obsluhy
stavby a zafizeni pro pramyslovou, smiSenou vyrobu a vyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat

zemédélska rostlinna vyroba

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpad

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu rekrea¢niho
pobytu a nejsou slucitelné s pobytovou rekreaci

vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych
predpisech

Plochy smiSené obytné

SmiSené obytné plochy - venkovské SV

Hlavni vyuZiti:
prevazné bydleni se zahradami, s moznosti integrace ob&anského vybaveni, sluzeb a vyrobnich

aktivit

Funkéni requlativ:

PFipustné vyuZziti:

§
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rodinné domy vcetné drobnych staveb, s doplikovymi hospodarskymi objekty, s okrasnymi
a uzitkovymi zahradami

stavby a plochy pro vyrobni sluzby bez negativnich vlivi na zivotni a obytné prostfedi sidla
stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, Skolstvi, spolecenské a kulturni aktivity

stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod

stavby a zafizeni pro verejné stravovani

stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci

plochy verejné, izolacni a doprovodné zelené

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
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Nepfipustné vyuZiti:

wn W W

wn W W W W

vicepodlazni obytné domy

stavby a plochy pro primyslovou a smiSenou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédeélskou vyrobu s negativnimi vlivy na zZivotni
prostredi

stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu

stavby ob¢anského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarkett

stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy a zbozim

hromadné garaze

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
auzemi

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni GCinky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

Zasady prostorového usporadani:

§

struktura a zplGsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uliéni
¢ara.

obytné objekty budou max. o 1 NP s vyuzitym podkrovim, sedlovou stfechou (doplrikové
hospodarské objekty — sedlova stfecha, vySka fimsy max. 5 m), koeficient zastavéni
neprevysi 0,4

Plochy smiSené vyrobni

Plochy smiSené vyroby VS

Hlavni vyuZiti:

vyrobé, vyrobnim sluzbam, zemédélské vyrobé, stavebni vyrobé, skladovani a manipulaci s materialy.
Zpravidla nejsou pfipustné v jinych funkénich plochach, maji zvySené naroky na prepravu,
negativnimi vlivy svych provozl nepresahuji hranice arealu, resp. vyrobnich objektu.

Funkéni requlativ:

PFipustné vyuZziti :

§

§
§
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stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti zemédeélské vyroby v ploSe souc¢asného zemédélského
arealu, jejichZ negativni vlivy nezasahuji sousedni obytné plochy

stavby pro zpracovani zemédeélskych produktud, potravinarsky pramysl

stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichz negativni vlivy nezasahuiji
sousedni obytné plochy

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenskeé sluzby

stavby a zafizeni pro stavebni vyrobu a ¢&innost, stavebni dvory, vyroba drobnych
stavebnich prvkua

stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkové prodejny — jako soucast
vyrobniho arealu

stavby a zafizeni pro skladovani, manipulaéni plochy

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnancu, stravovani

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Ucelové komunikace

plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobild a specialnich
vozidel

garaze sluzebnich a nékladnich automobilt a specialnich vozidel a techniky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

vefejna a izola¢ni zelen

drobnd architektura

Nepfipustné vyuZziti:
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§ stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na zivotni prostfedi, pfesahujicimi
hranice areall (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)

§ stavby pro pramyslovou vyrobu

§ stavby pro socialni pédi, zdravotnictvi a kulturu

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy mistnich, obsluznych a uG¢elovych komunikaci PVk

Hlavni vyuZiti:
jako verejné pfistupné a uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopravé
Funkéni requlativ:

PFipustné vyuZziti:

§ mistni silniéni doprava slouzici prijezdu a pfimé obsluze staveb a zafizeni
§ mistni, obsluzné a ucelové komunikace
§ odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly
§ doprovodna a izola¢ni zelen
§ pési a cyklisticky provoz
§ obratisté, manipulac¢ni plochy
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
Nepfipustné vyuZziti:

§ veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Plochy dopravni infrastruktury

‘Plochy silniéni dopravy DSk

Hlavni vyuZiti:
pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich
Funkéni requlativ:

PFipustné vyuZziti:
§ pozemni komunikace, silniéni pozemky komunikaci
§ plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zafezy a stavby a zafizeni — mosty,
dopravni znaceni a technicka opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
plochy pro odstavovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly
stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé
plochy pro péSi na oddélenych pruzich a chodnicich
plochy doprovodné a izola¢ni zelené
stavby a zafizeni technické infrastruktury

wn W W W W

Nepfipustné vyuZiti:
§ veSkeré stavhby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Plochy systému sidelni zelené

‘Plochy zelené na vefejnych prostranstvich VAY)

Hlavni vyuZiti:
vefejnym plocham a zeleni, které jsou soucasti prostfedi centra sidla
Funké&ni requlativ:

PFipustné vyuZziti:
§ verfejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné zelené
§ parkové porosty okrasné a pfirodni
§ drevinné porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin, kef, i travnich porostd, liniové
sadovnické a bfehové porosty
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vodni plochy

trvalé travni porosty

détska hristé

sakralni stavby

odpocivadla, altany

komunikace pro pési a cyklisty

plochy pro parkovani osobnich automobilt

plochy a zafizeni dopravni infrastruktury (napf. zalivy, zastavky hromadné dopravy, vjezdy
apod.)

drobné architektura, vodni prvky

plochy pro kratkodobé shromazdovani separovaného odpadu
stavby a zafizeni technické infrastruktury

fipustné vyuZiti:

veskeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni UCinky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

Plochy zelené& soukromé a vyhrazené ZZ

Hlavni vyuZiti:
produkci okrasné a uZzitkové zelenég, kratkodobé rekreaci, vétSinou pIni doplfikovou funkci bydleni
Funké&ni requlativ:

PFipustné vyuZziti:

wn W W W W W W W

plochy okrasnych a uzitkovych pfirodnich kultur

izola¢ni a doplfujici pfirodni plochy zelené

trvalé travni porosty

dfevinné porosty skupinové, solitérni a liniové

ploty, pfistfeSky a altany, stavby slouzici funkci hlavni — v zastavéném Guzemi
Gcelové komunikace

vodni prvky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZziti:

§
§

veskeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni G€inky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

|[Plochy izolagni zelené& Z

Hlavni vyuZiti:

jako izolace mezi plochami rdznych funkci, resp. proti zdrojim znecisténi (hluk, prach, eroze),
zelen lemuijici liniové prvky v izemi (podél komunikaci)
Funké&ni requlativ:

PFipustné vyuZziti:

§
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vegetacni upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy
s ohledem na mistni souvislosti

dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefll a travnich porosta

pési komunikace

cyklistické stezky

technické stavby, slouzici obsluze ¢&i ochrané tzemi

stavby a zafizeni technického infrastruktury

drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)
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Nepfipustné vyuZziti:
§ veSkeré stavby nesouvisejici s pFipustnym vyuzitim
§ stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny raz

Plochy zemédélské

\Plochy zemédeélsky obhospodafované plidy Nz

Hlavni vyuZiti:
hospodareni na zemédélské pudé, péstovani zemédeélskych plodin, chovu hospodarskych
zvirat
Funkéni requlativ:
PFipustné vyuZziti:
orna pada
intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny
trvalé kultury — napf. sady, chmelnice, vinice apod.
Ucelové komunikace
pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)
stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze uzemi
drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)
stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podminéné pfipustné vyuziti
§ zalesnéni pozemkl za podminky odsouhlaseni konkrétniho zadméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité pfisluSnym organem ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany
pfirody (moZnosti zalesnéni budou dle poZzadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéreny napf. biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny rdz apod.)
Nepfipustné vyuZziti
§ veSkeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
§ stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny raz
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‘Plochy smiSené krajinné zelené NZs

Hlavni vyuZiti:

plochy pfevazné trvalych travnich porostu a luk, rozptylena zelen v krajiné (vegetacni prvky
rostouci mimo les), je jednim ze zakladnich systému krajinného prostfedi a jeji rozvoj je ovlivnhén
predevsSim uplatnénim pfirozenych procest a mechanizmu
Funkéni requlativy:

PFipustné vyuZziti:

§ trvalé travni porosty — louky, pastviny

§ stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky

§ extenzivné vyuzivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo zastavéné GUzemi, péstebni
plochy — ,zahumenky")
mokfady a pramenisté
pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porostu
bfehova a doprovodna vegetace vodoteci
stabiliza¢ni vegetace svahu
liniova zeler podél komunikaci a cest
pési, cyklistické a jezdecké stezky
Gcelové komunikace
vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky
technické stavby slouZici obsluze a ochrané Guzemi
drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka), drobna architektura (mobiliar -
informacni tabule, lavicky, odpadkové koSe)

§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podminéné pfipustné vyuziti
§ zalesnéni pozemkl za podminky odsouhlaseni konkrétniho zadméru v konkrétni podobé a

wn W W W W W W W W N
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konkrétni lokalité pfisluSnym organem ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany
pfirody (moZnosti zalesnéni budou dle poZzadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéreny napf. biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny rdz apod.)
Nepfipustné vyuZiti:
§ veSkeré stavby a vyuziti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
§ stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny raz

Plochy pFirodni

‘Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Hlavni vyuZiti:
zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi
Funkéni requlativ:
PFipustné vyuZziti:
§ cinnosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a zivocisné sféry
§ cinnosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Uzemi s pfiznivym plasobenim na okolni,
ekologicky méné stabilni asti krajiny
§ do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:
§ vyznamné krajinné prvky
§ prvky Uzemniho systému ekologickeé stability v&etné interakénich prvku
§ zvlast chranéna uzemi a nejcennéjsi prirodni lokality
§ stabilizované travnaté plochy — trvalé travni porosty, pastviny
§ Ucelové komunikace, pési a cyklistické trasy
Podminéné pfipustné vyuZziti:
§ pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovéani krajinného razu, za
podminky souhlasu organu ochrany pfirody a ochrany ZPF
§ malé vodni plochy do 0,3 ha
§ technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouzici obsluze a ochrané
azemi
§ drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka apod.)
Nepfipustné vyuZziti:
§ intenzivni formy hospodareni
§ rozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivo&ichu
§ terénni Upravy vétSiho rozsahu, téZzba nerostnych surovin, nakladani s odpady, pfedevSim
skladovani a zneskodnovani
jakakoliv stavebni ¢innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou tzemi
stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny raz

wn W

\Plochy doprovodné a liniové zelené NPd

Hlavni vyuZiti:

zelen lemuijici liniové prvky v izemi — vodni toky, komunikace atd.
Funkéni requlativ:

PFipustné vyuZziti:
§ vegetacni upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s
ohledem na mistni souvislosti

§ drevinné porosty skupinové a liniové s podrostem keft a travnich porostu

§ pési komunikace

§ cyklistické stezky
§ technické stavby, slouzici obsluze ¢i ochrané uzemi
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
p
§
§

Nepfipustné vyuZiti:
vesSkeré stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuzitim
stavby a €innosti s negativnim vlivem na zivotni prostfedi
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Plochy lesni

Plochy lesa NL

Hlavni vyuZiti:
péstovani lesnich porostd hospodarskych, ochrannych, nebo lest zvlastniho uréeni

Funkéni requlativ:

PFipustné vyuZziti:

§ lesni porosty pro hospodarské a rekreacni vyuZziti

lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
Gcelové komunikace pro obsluhu Gzemi a lesni hospodarstvi
vodni toky a stavajici vodni plochy
stavby a zafizeni slouZici obsluze lesnich ploch
stavby a zafizeni technické infrastruktury
drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)
Nepfipustné vyuZziti:

§ veSkeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

§ stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality tzemi

§ nové stavby pro individuélni rekreaci

w W W W W W

Plochy vodni a vodohospodarské

Vodni plochy a toky W

Hlavni vyuZiti:
jako plochy plnici funkce vodohospodarské, ekologicko stabilizaéni, estetické a krajinotvorné
jako vyznamny krajinny prvek
Funkéni requlativ:
PFipustné vyuZziti:
§ vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umeélé, slouzici vodnimu hospodarstvi,
ekologické stabilizaci, tvorbé krajinného razu
vodni toky a plochy slouZzici rekreaci a sportu
technické stavby, slouZici obsluze &i ochrané vodniho dila
stavby a zafizeni technické infrastruktury
Gcelové komunikace
§ pési a cyklistické stezky
Podminéné pfipustné vyuZziti:
§ pokud nejsou vrozporu s podminkami ochrany pfirody, zachovéani krajinného razu a
podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila
§ zafizeni pro rekreaci
Nepfipustné vyuZiti:
§ veSkeré stavhy, které nesouvisi s funkci hlavni
§ stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Uzemi

w W W W

Ochranné rezimy

Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES:

plochy, graficky vymezené jako systém USES Ize vyuZivat pouze tak, aby nebyla narudena jejich
obnova a nedoSlo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabiliza¢ni funkce. Zasahy, které by mohly
vést k ohroZeni &i oslabeni ekostabiliza¢ni funkce jsou zejména:

* umistovani staveb

 terénni Upravy vétSiho rozsahu

« Uprava vodnich tokd a zména vodniho rezimu

Uzemni plan Slavétin — navrh (upraveny navrh) 20




* téZba nerostu

e zména kultur pozemkl na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch orné plady a
redukce ploch lesa

» rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a Zivocichu

» zneSkodriovani odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

Konkrétni omezeni uréuje organ ochrany pfirody. Upfesiujici omezeni jsou ruzna dle
specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody ve spolupraci s organem
Gzemniho planovani, organy ochrany vod a;.

Céast feSeného Uzemi je sougasti CHKO Zdarské vrchy, ochranny reZim se v téchto plochéach fidi
pFisluSnymi predpisy.

f.2. Limity vyuziti tzemi véetné stanovenych zaplavovych Uzemi, ostatni omezujici vlivy

Vyraznou regulaci vyuziti izemi, neodvislou od funkce, jsou limity vyuziti Gzemi, které omezuji
pfipadné zamezuiji vyuZiti ploch v lokalitdch dotéenych témito limity:
silniéni ochranna pasma
ochranné pasma vedeni a zafizeni elektrizani soustavy
ochranné a bezpecnostni pasma plynarenskych zafizeni
ochranna pasma komunikac¢nich vedeni
ochranna pasma vodovodu
ochranna pasma kanalizace
manipulaéni (ochranné) pasmo vodnich toku
pasmo (50m) od hranice pozemku uréenych k pInéni funkci lesa
USES — nadregionalni, regionalni a lokalni
kvalita zemédélské pidy
nemovita kulturni pamatka
Uzemi s archeologickymi nalezy
historicky vyznamn@ stavba, objekt charakterizujici mistni raz
hranice Uzemi zvlaStnich zajmu — obrany statu
hranice CHOPAV
CHKO Zdérské vrchy — hranice a zonace

wn N LN N DN LN DN LN LN LN LN LN LN LN LN LN

f.3. Podminky prostorového usporadani

Viz kapitola c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, kde jsou jednotlivé
zastavitelné plochy charakterizovany véetné podminek prostorového usporadani (podlaznost, typ
zastfeSeni, koeficient zastavéni, event. lokalni podminky).

f.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu

Dle zakona o ochrané pfirody a krajiny je krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a
historicka charakteristika ur¢itého mista ¢i oblasti, chranén pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a
pFirodni hodnotu.

Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych tzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych ¢innostem, které by mohly snizit nebo zménit
krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody. Podrobnosti ochrany krajinného razu maze
stanovit ministerstvo Zivotniho prostfedi obecné zavaznym predpisem.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
Dle platné legislativy jsou vyznamné krajinné prvky chranény pfed poSkozovanim a ni¢enim.
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VyuZivaji se pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoSlo k ohrozeni nebo oslabeni jejich
stabiliza¢ni funkce.

K z&dsahim, které by mohly vést k poSkozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo
ohroZeni ¢i oslabeni jeho ekologicko — stabiliza¢ni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysili,
opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani
staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemkd, Upravy vodnich tok( a nadrzi a tézba nerosta.
Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvkd stanovi ministerstvo zivotniho prostfedi obecné
zavaznym pravnim predpisem.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vzajemné& propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Ochrana
vymezenych USES je povinnosti viech vlastniki a uzivateld pozemkd tvoficich jeho zéklad; jeho
vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemk, obce i stat.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici
kulturu za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zpusobem naruSovat jejich ekologicko
— stabiliza¢ni funkce.

Vzhledem k vySe uvedenym zasadam je tfeba konstatovat, Ze jak krajina, tak sidlo si i pfes
nékteré stavebni zavady uplynulych let (zemédélsky areal) zachovaly svUj osobity charakter. Proto
GUzemni plan stanovuje pomérné podrobné podminky prostorového feSeni zastavitelnych ploch, které
jsou lokalizovany predevSim na okrajich stavajici zastavby, aby si sidlo tyto hodnoty zachovalo a
razovitost feSeného Uzemi byla ochranéna.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit

g.1. Verejné prospésné stavby:

technickd infrastruktura:

plynovod
§ pfipojeni zastavitelné plochy a.1. — WP1, WP2, WP3
§ pfipojeni zastavitelné plochy a.4. — WP3, WP4
§ pfipojeni zastavitelné plochy d.1. — WP4

vodovod
§ pfipojeni zastavitelné plochy a.1. — WV1, WV2, WV4
§ pfipojeni zastavitelnych ploch a.2., a.3. - WV3
§ pfipojeni zastavitelné plochy a.4. — WVv4, WV5
§ pfipojeni zastavitelné plochy d.1. — WV5

kanalizace
§ vybudovani splaSkové kanalizace — WK1 — WK 15

dopravni infrastruktura
§ kfizeni silnic I. a lll. tfidy (zast. plocha f.2.) - WD1 (k. Slavétin; p.€. 134/1, 256, 90/1, 258)

koridory pro umisténi VPS dle ZUR
§ silnice 1/34 - DK04 (prevzaty koridor)
§ silnice 11I/3507 — DK34 (pfevzaty koridor)
§ vvn 110 kV — EO5 (zpfesnény - zGzeny koridor)
(Dle ZUR kraje Vysocina jsou komunikace 1/34 a 111/3507 zafazeny do vefejné prospé&snych
staveb s vymezenymi koridory. Uzemni plan je respektuje, k upfesnéni dojde na zéakladé
zpracované podrobnéjsi dokumentace, ktera je zatim ve fazi zamera.)
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g.2. Vefejné prospésna opatreni:

uzemni systém ekologické stability

plochy prvkd USES:
§ nadregionalni biokoridor NRBK 125 — WU1 (k.U. Slavétin; p.&. 99, 255/2) (dle ZUR — U019)
§ regionalni biokoridor RBK 442 — WU2 (k.G. Slavétin; p.¢. 99, 97) (dle ZUR — U222)
§ lokalni biokoridor LBK 11 - WU3 (k.U. Slavétin; p.¢. 171, 250/1)

g.3. Stavby k zajiStovani obrany statu:

Uzemni plan takové stavby nevymezuie.

g.4. Asanace a asanacéni upravy:

Uzemni plan nenavrhuje asanace ani asanaéni pravy.

h) Vymezeni dalSich vefrejné prospésSnych staveb a verejné prospésSnych opatieni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nevymezuje Zadné vefejné prosp&dné stavby a opatfeni, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo.

i) Vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv

Uzemni plan nevymezuje plochy tzemnich rezerv.

j) Vymezeni ploch a koridorq, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti

Uzemni plan vymezil plochy, kde bude nutné provéfit moznost jejich vyuziti Gzemni studii. Jedna
se o0 plodné vét3i zastavitelné plochy pro funkci bydleni a pobytové rekreace. Uzemni studie by méla
proveéfit moznosti organizace a prostorového usporadani Uzemi (struktura zastavby, zasady dopravni
a technickeé infrastruktury a stanovit podminky prostorového usporadani).

Jednd se o:

§ zastavitelnou plochu a.l. na severnim okraji zastavéného Uzemi — Uzemni studie bude
feSit lokalitu vzhledem k vefejné prospésné stavbeé silnice 111/3507
§ zastavitelnou plochu d.1. na vychodnim okraji zastavéného Guzemi

Uzemni studie budou pofizeny, schvéleny a vioZeny do evidence pfed zahajenim Gzemniho
fizeni pro stavby v dané lokalité.

k) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZziti a zadani regulaéniho planu

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani o jejich vyu?Ziti.
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) Udaje o poétu listli izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti

.1. Uzemni plan
I.A — textova ¢ast (pocet stran: 23+1)
I.B — graficka ¢ast

.B1  Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
I.B2a Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny 1:5000
[.B2b  Hlavni vykres — vefejna infrastruktura — energetika, doprava 1:5000
[.B2c  Hlavni vykres — vefejné infrastruktura — vodni hospodérstvi 1:5000
I.B3  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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