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|.LRESENI UZEMNIHO PLANU

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan Fesi administrativni Gzemi obce Sedletin. Obec tvofi dvé mistni
¢asti — Sedletin a Vesela. Celkova vyméra katastru Sedletin a katastru Vesela
je 726 ha.

Pocet Casti obce: 2

Pocet katastralnich tuzemi: 2

Pocet z&kladnich sidelnich jednotek: 2

V Navrhu Uzemniho planu Sedletin byly vymezeny zastavéné a zastavitelné plochy
obce. Zastavéné Uzemi obce je v Gzemnim planu vymezeno k datu 10.6 2005.
Hranice zastavénych a zastavitelnych ploch obce jsou vyznaceny v grafické Casti
dokumentace a to v téchto vykresech:

-vykres zé&kladniho ¢lenéni azemi

-hlavni vykres

-vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

-koordinaéni vykres

-vykres pfedpokladanych zaborl pudniho fondu

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

a) Koncepce rozvoje uzemi

Koncepce Uzemniho planu respektuje zasady trvale udrzitelného rozvoje a
vytvaii predpoklady k zabezpec€eni trvalého souladu vSech pfirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni
prostfedi a charakter oblasti kraje Vysocina.

Zasady Uzemniho rozvoje nejsou v soucasnosti pro kraj Vysocina zpracovany.
Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi z rozpracovaného Uzemniho planu VUC
kraje Vysocina (koncept z roku 2004) a respektuje schvalenou Politiku tzemniho
rozvoje (kvéten 2006).

Koncepce reaguje na soucasnou tendenci — pfirozeného vytvareni mista pro
bydleni a rekreaci. Podpofena je pfedevSim vazbou na okolni pfirodni zazemi
vytvarejici podminky pro trvale Zijici obyvatele i rekreanty.
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b) Ochrana a rozvoj hodnot Gzemi

Pro obnovu a rozvoj tzemi je nezbytna ochrana kulturnich, urbanistickych,
historickych a pfirodnich hodnot. Pfi realizaci navrhované zastavby je
respektovana historicky vytvorena urbanisticka struktura sidla.

Kvalita pfirodniho prostfedi je podpofena vymezenym Gzemnim systémem
ekologické stability. V navrhu jsou vytvofeny podminky pro jeho uplatnéni
v celkové urbanistické koncepci. V feSeném Gzemi nejsou navrzeny aktivity
S negativnim vlivem na Zivotni prostiedi.

PoZadavky na ochranu archeologického dédictvi

V feSeném Uzemi se nachazi Uzemi s archeologickymi nalezy dle Statniho
archeologického seznamu CR. V k.0. Sedletin je vymezeno stfedovéké a
novovékeé jadro a Uzemni plan nenavrhuje Zadné dalSi opatfeni nad ramec
platné legislativy.

Ochrana pf¥irody

V severozdpadni casti katastru obce Sedletin se nachazi Cast Prirodni
rezervace ,Havranka“. Jedna se o komplex vihkych luk a rékosin v adoli
Jifikovského potoka s vyskytem nékterych vzacnych druhu rostlin.

Reseni tzemniho planu do tohoto izemi nezasahuije.

Uzemni systém ekologické stability — v feSeném Gzemi jsou zastoupeny prvky
nadregionalniho a lokalniho systému ekologické stability krajiny, které jsou
navrhem Uzemniho planu respektovany. Jejich podrobny vycet je uveden

s v 7z

v kapitole €.5., jejich rozvrZzeni je pak obsazeno v grafické ¢asti dokumentace
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYTEMU SIDELNi ZEL ENE

Urbanistickd koncepce

-je ovlivnéna historickym stavebnim vyvojem a snahou organicky doplnit stavajici
urbanistickou strukturu. Pfedpokladano je zachovani vySkové hladiny a charakteru
zastavby.

-ve volné krajiné nebudou vytvafena nova sidla nebo samoty, stavajici samoty budou
zachovany

-sidla Sedletin a Vesela budou rozvijeny jako souvisle urbanizované celky s tendenci
postupného zcelovani obou sidel

-rozvoj bydleni je sméfovan predevsim v jihozapadni ¢asti obce, do volnych ploch mezi
obéma sidly a do proluk mezi stavajici zastavbou.

-Navrzena je plocha pro vystavbu rozhledny na kopci Vizab, ktera by méla pfispét
k zatraktivnéni obce. Kolem této navrzené rozhledny by v budoucnu méla vést
cyklotrasa.

-co se ty€e vyrobnich a skladovacich ploch, nepfedpoklada se vyrazny rozvoj. V obci
funguje zemédélské druzstvo, které v ¢asti Sedletin bude zachovano, ovSem aredl ve
Veselé se postupné opousti. Tato plocha je rezervovana pro drobnou vyrobu, sklady a
sluzby. DalSi rozvoj drobného pramyslu se predpoklada ve vychodni ¢asti Sedletina,
kde navrzena plocha navazuje na areal pily.

-plochy zemeédélské vyroby jsou stabilizovany ve vychodni ¢asti Sedletina, tyto plochy
jsou v soucasné dobé dostacujici, pro pfipadny rozvoj je vymezena mensi navazujici
plocha.

-sportovni plochy jsou v obci zastoupeny fotbalovym hfistém v jihovychodni c&asti
Sedletina a hfistém u z&kladni Skoly. Plocha arealu fotbalového hfisté byla rozSifena
jihovychodnim smérem

-Vodni plochy a toky v feSeném Uzemi budou respektovany. Byla navrZzena obnova
puvodniho rybnika.

-ve volném Uzemi — krajiné jsou respektovany stavajici funkéni plochy s vyjimkou ploch,
navrzenych pro rozvoj obce timto tzemnim planem a vybranych ploch orné pudy , které
byly navrzeny k zatravnéni. Navrzeno je doplnéni krajinné zelené.

-dopravni feSeni vychazi z celostatni a krajské koncepce rozvoje. Dopravni obsluze
obce slouzi stavajici sit komunikaci doplnénd o mistni komunikace k obsluze
navrzenych ploch pro obytnou vystavbu a technickou vybavenost.

-rozvoj technické infrastruktury vychazi ze stavajicich zafizeni, ktera respektuje,
funk&né rozviji a dopliuje. VeétSi duaraz je kladen na vyfeSeni odvodu a cisténi
odpadnich vod. Byla navrzena jedna disticka pro obé sidla umisténa v Sedletiné +
Cerpaci stanice ve Veselé. Umisténi CistiCky odpadnich vod vychazi z urbanistické
studie. V pfipadé realizace Cisticky bude nutné rekonstruovat systém svodu odpadnich
vod a oddélit splaskové a deStové vody.



Systém sidelni zelené

Verejna zelen

v obci je zastoupena upravenymi plochami na navesnich prostorech obou
sidel, kolem objektt ob&anské vybavenosti a podél komunikaci

Zelen zahrad a sadu
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V obci je zastoupena v podobé zahrad a menSich sadud u rodinnych doma

Zelen prirodniho charakteru

Z Casti zasahuje do zastavéného Uzemi sidla — napf. v podobé bfehovych

porostt drobnych vodoteci &i rybnikl, jako doprovodnéa zelen komunikaci

Vymezeni zastavitelnych ploch

oznaéeni | katastralni zemi funkéni zarazeni rozloha
(ha)
Bvl |Vesela u Sedletina |bydleni 2,09
Bv2 |Vesela u Sedletina  |bydleni 0,63
Bv3  |Vesela u Sedletina  |bydleni 0,12
Bv4  |Vesela u Sedletina  |bydleni 0,47
Bvs  |Sedletin bydleni 0,24
Bv6  |Sedletin bydleni 0,39
Bv7  |Vesela u Sedletina  |bydleni 0,11
Tvl [Sedletin technické vybaveni 0,13
Tv2  |Vesela u Sedletina  technické vybaveni 0,04
oV Vesela u Sedletina  |ob&anska vybavenost
S1 Sedletin obc¢anska vybavenost — sport.plochy 0,89
Vp2 [Sedletin drobna vyroba, sklady a sluzby 0,58
Vp3  [Sedletin drobnd vyroba, sklady a sluzby 0,27
Vz Sedletin zemeédeélska vyroba 1,1
M Sedletin smiSené obytné Uzemi 0,23
D3 Vesela plochy vodni a vodohospodarské 0,09
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Vymezeni ploch prestavby

oznaéeni | katastralni Gzemi funkéni zarazeni rozloha
(ha)
Vpl Vesela u Sedletina | Drobna vyroba, sklady a sluzby 1,81

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VECETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

Doprava

Silniéni doprava

Prevazné v lokalitAich navrZzené bytové vystavby, bude tfeba v pfipadé
vystavby v téchto plochach doplnit sit mistnich a Gc¢elovych komunikaci.
Vzhledem ktomu, Ze podrobné urbanistické FfeSeni neni vtéto fazi
navrhovano, neni mozné presné urcit umisténi téchto komunikaci.

V pfipadé realizace Cdisticky odpadnich vod, bude nutné zpevnit stavajici
nezpevnénou komunikaci, ktera k ploSe navrzené cisti¢ky vede.

Nemotorova doprava

Uzemim vede znaéen& cyklisticka stezka (Stoky — Jifikovsky MIlyn) , ktera
ovSem neprochazi pfes zastavéné Uzemi obce. Pfes zastavéné Uzemi je
planovana cyklotrasa (Chotébof — Svétla). Tuto trasu je tfeba podpofit, nebot
muze zvysSit letni cestovni ruch v obci. PFi této trase je tfeba vytvaret sty¢né
body vedouci k zatraktivnéni obce (poznani, zabava, odpocinek, ob&erstveni).

Staticka doprava

Odstavovani vozidel je vzhledem k charakteru zastavby realizovano prevazné
ve vlastnich objektech a na vlastnich pozemcich, tento stav je tfeba preferovat
i v budoucnosti

Pfi prlzkumu v terénu byly lokalizovany plochy pro parkovéani vozidel mimo
hlavni dopravni prostor komunikaci:

-u obecniho Ufadu -naves v Sedletiné

-u zakladni Skoly — naves v Sedletiné

-naves ve Veselé
Tyto plochy je tfeba respektovat, popf. zlepSovat jejich technicky stav

Nové plochy pro vefejné parkovani nebyly navrhovany, parkovani na
rozvojovych plochach bude realizovano na soukromych pozemcich

Funkéni requlace - doprava

Pripustné vyuZziti — doprava, parkovisté, zafizeni slouZici obsluze
téchto ploch

NepfFipustné vyuZziti — nelze umistit jiné funkce




UP — Sedletin
Navrh — textova cast

Vodni hospodarstvi

- Zasobovani vodou

Koncepce rozvoje

Zasady koncepce

-stavajici systém zasobovani pitnou vodou bude zachovan

-v nové navrZzenych plochach pro bydleni budou vybudovany vodovody,
napojujici se na stavajici vodovodni fad

- Odkanalizovani

Koncepce rozvoje
V Sedletiné a Veselé je navrzena vystavba nové oddilné kanalizace,
odvadeéjici zvlast splaskové a desStové vody.

Splaskové vody

Tyto budou odvadény na navrhovanou COV, kterdA bude umisténa
jihovychodné od zastavéného tGzemi Sedletina. Do této COV budou odvadény
splaskové vody ze Sedletina, Veselé a Jilmu. V jihovychodni ¢asti Veselé je
navrzena plocha pro umisténi Cerpaci stanice, ktera bude precerpavat
odpadni vody z Veselé do kanalizaéniho systému Sedletina.

Stavajici jednotna kanalizace bude slouzit pouze jako deStova kanalizace a
bude wvyulsténa jako doposud do Jilemského potoka v Sedletiné a do
Skuhrovského potoka ve Veselé

V nové navrZzenych plochach bude vybudovana oddilnd kanalizace. Do doby
nez bude vybudovana oddilnad kanalizace ve zbytku obce a COV, budou
jednotlivé nové nemovitosti odkanalizovany do¢asné do jimek na vyvazeni, po
vybudovani oddilné kanalizace a COV budou v3echny objekty napojeny na
vefejnou kanalizaci s nadslednym odstavenim jimek z provozu.

Destové vody

V obci je vybudovan systém deStové kanalizace. Navrhuje se jeji zachovani.
Destova kanalizace bude po vybudovani splasSkové kanalizace nadale slouzit
pouze k odvadéni deStovych vod. V nové navrzenych plochach bude spolu se
splaskovou kanalizaci vybudovana i deStova kanalizace. V pfipadé kladného
hydrologického posudku bude v novych lokalitach upfednostnéna likvidace
srdzkovych vod zejména ze stfech jednotlivych nemovitosti zasakem na
pfilehlych pozemcich.
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Energetika
- Zasobovani plynem

Koncepce rozvoje

Systém zésobovéani obce zemnim plynem je vyhovujici jak kapacitné, tak po
technické strance. Do rozvojovych ploch bude pfiveden STL plynovod. Narust
potfeby nebude vzhledem k velikostem navrhovanych ploch vyrazny.

- Zasobovani elektrickou energii

Koncepce rozvoje
Zéasobeni novych lokalit pro vystavbu RD Ize zajistit samostatnym kabelovym
vyvodem za stavajicich trafostanic.

Z energetického hlediska se u nové vystavby predpokladd zasobovani
elektfinou a plynem (vafeni + topeni + TUV). To znamena, Ze se el. energie
bude pouzivat jen pro sviceni a pro bézné el. spotfebice.

Funkéni requlace —technicka vybavenost

Pripustné vyuziti — plochy pro zasobovani pitnou vodou, kanalizaci,
COV, rozvod el. energie a plynu, telekomunikace, zafizeni slouZici
obsluze téchto Uzemi.

NepfFipustné — nelze umistit jiné funkce

Spoje, telekomunikace, poSta

- Telekomunikace

Technicky stav telefonizace po provedené kabelizaci v letech 1995 - 96 je
na dobré drovni s dostate¢nou kapacitou i do budoucna. Navrzené plochy
budou v pfipadé realizace napojeny na stavajici systém.

Koncepce nakladani s odpady

Koncepce
-tuhy komunalni odpad pretfidény v domacnostech bude svazen centralné T
-pro navrhovy pocet obyvatel Ize za predpokladu soucasnych trendu
(recyklace, separace odpadu v domécnostech, snizovani mnoZstvi odpadui)
predpokladat pouze mirny nardst mnozstvi odpadu
-nebyl navrhovan sbérny dvur
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Koncepce verejnych prostranstvi

Charakteristika

Plochy vefejné zelené a prostranstvi, ktera musi byt pfistupna verejnosti
bez omezeni a z jejichZz uzivani nelze nikoho vyloucit. Vefejna zelen pini
funkci rekreacni, pfipadné kultovni (hfbitovy).

V centru Sedletina i Veselé jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi,
tyto plochy jsou nezastavitelné.

Ochrana obyvatel a obrana statu

-Z0ony havarijniho planovani
Obce Sedletin a Vesela nezasahuji do Z&dné vnéjSi zony
havarijniho planovani

-Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti
V obci nebyl vybudovan Zadny staly dkryt, pro ukryti obyvatelstva
budou vyuZity improvizované Ukryty, vétSinou sklepni prostory
stavajici zastavby

-Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Obyvatele postizeni mimofadnou udalosti budou nouzové
ubytovani v budové zakladni Skoly, popf. v budové obecniho Gradu
a hostince

-Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
V pfipadé potfeby budou jako sklad humanitarni pomoci a pomucek
CO vyuzity prostory Obecniho Ufadu a zékladni Skoly

-Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek
V feSeném Uzemi neni provozovatel nakladajici s nebezpecnymi
latkami

-Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace
V feSeném Uzemi se nenachazi ohroZujici objekt. V pfipadé vzniku
pozaru se na zachrannych, likvidacnich a obnovovacich pracich
bude podilet Sbor dobrovolnych hasi€l a nejblizsi staly hasi¢sky
sbor

-Nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani vodou bude FeSeno instalaci cisteren na
navsi v Sedletiné u Obecniho Gfadu a navsi ve Veselé. Pro
zasobovani elektrickou energii bude na budovu Obecniho GFadu
v Sedletiné pfipojen mobilni ndhradni zdroj energie

10
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-PoZéarni ochrana
Pro uvaZovanou vystavbu bude zajiStén dostatecny zdroj pozarni
vody a pfijezdové komunikace pro pozarni vozidla.
V souc€asnosti se na navsi v Sedletiné nachazi dva rybniky slouZzici
jako pozarni nadrze, na navsi ve Veselé slouZi jako pozarni nadrz
jeden rybnik

-Ochrana pfed povodnémi
V Sedletiné ani ve Veselé neni podél mistnich menSich potok
stanoveno zaplavové pasmo.

Varovani obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva je v obci instalovana elektrickd poplachova
siréna.

Tato siréna je umisténa v budové obecniho Ufadu.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
NEROSTU A PODOBNE

a) Koncepce usporadani krajiny

Koncepce feSeni krajiny je promitnuta do c¢lenéni na jednotlivé plochy
nezastavitelného Uzemi. DuUraz je kladen na zachovani a rozvoj hodnotnych
sloZek krajiny, jako jsou chranéna Gzemi a prvky ekologické stability.

V krajiné nevznikaji nova sidla ani samoty, pfirodni charakter Uzemi je
zachovan.

Charakterovy rozdil krajiny a zcela odliSny zpusob hospodareni v ni se odrazi
v zafazeni Uzemi do ploch s rozdilnym vyuZzitim:

Plochy vodni a vodohospodéiské
Plochy zemédélské

Plochy lesni

Plochy pfirodni

11
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Plochy vodni a vodohospodarské

Zahrnuji plochy vod tekoucich a stojatych se zfetelnou a pfistupnou vodni
hladinou se zvlaStnim estetickym vyznamem pro utvareni krajinného razu
Gzemi

Vodni plochy mohou byt uvnitf i vné sou¢asné zastavéného uzemi

Plochy zemédélské
Tyto plochy se dale déli:

Plochy zahrad a sadu - Zs
Plochy uzitkovych i okrasnych sadl a zahrad. Tyto plochy vétSinou
navazuji na obytnd Uzemi a mohou byt zafazeny v zastavitelnych i
nezastavitelnych plochach

Plochy orné pudy - P
Plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro zemédélskou produkci
s velkovyrobni technologii, u které neni produkéni funkce limitovana
jinymi funkcemi. Jedna se o intenzivné vyuZivané plochy s vysokou
produkéni schopnosti.

Plochy trvalych travnich porostd - L

Jednd se o plochy pfirozenych luk a pastvin, plnici mimo funkce
produkce biomasy i dalSi funkce, s druhové pestrou Skélou porostu
s vysokou biodiverzitou, s funkci pidoochrannou, infiltraéni aj.

Plochy lesni

Plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro lesni produkci. Zahrnuji
plochy hospodarsky vyuZivanych lesu, kde neni produkéni funkce limitovana
jinymi funkcemi ( napf.ochranou pfirody)

Plochy pfirodni
Plochy lesu, u nichZ je produkéni funkce limitovana ochranou pfirody a zelen
rostouci mimo les.

b) Navrh USES

Soucasny stav v feSeni systému ekologické stability

Pro dané zajmové Uzemi byl zpracovan vroce 2002 Uzemni systém
ekologické stability ,Sedletin“. Jedn& se o generel zpracovany pro katastralni
Gzemi Sedletin, Vesela u Sedletina, Jilem u Sedletina.

12
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Cely navrh spocéiva v doplnéni kostry ekologické stability dalSimi prvky
biocenter a biokoridora.

Nadregiondlni biokoridor probiha severné od zastavéné ¢asti a jeho ochranné
pasmo zasahuje k severni ¢asti obce. Osa biokoridoru je mezofilni bucinna.
Jedna se o luéni a lesni biokoridor spojujici rybniky s vyznamnou baZinnou
vegetaci — ornitologicka lokalita.

c) Plochy pfipustné pro dobyvani nerostt
V feSeném Uzemi se nevyskytuji plochy pfipustné pro téZbu nerostu

d) Ochrana pfed povodnémi

V feSeném Uzemi se nenachazi vodni tok ani plocha, u kterého by bylo

stanoveno zaplavové pasmo
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM
VYUZITI S UREENIM PREVAZUJICIHO zPUSOBU VYUZITI, STANOVENI
PRIPUSTNEHO  VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Regulativy a zasady pro vyuZivani Uzemi jsou stanoveny na zakladé
funkéniho vyuZiti ploch

Uzemni rozsah regulace — je vymezen v grafické ¢asti dokumentace
v Hlavnim vykrese.

FUNKCNI VYUZITI PLOCH

a) Plochy bydleni - Bv

Charakteristika
Obytné Gzemi zahrnuje €innosti, stavby a zafizeni souvisejici bezprostfedné
s bydlenim.

Funkéni requlace

PFipustné jsou stavby pro bydleni rodinného typu, vefejnou i soukromou
zelen, gardZzovani a odstavovani osobnich vozidel, drobné stavby (s plochou
do 25 m?, max.1 nadzemni podlaZi, jako dopln&k ke stavbé& hlavni), nezbytné
technické vybaveni

Podminéné pfipustné jsou ¢innosti, stavby a zafizeni drobné Femesing,
chovatelské a péstitelské, nenaruSujici sousedstvi a obytnou pohodu,
stravovaci zafizeni do kapacity 20 osob, ubytovaci zafizeni do deseti llZek,
mensi plochy détskych hfist s max.plochou 150 m®.

NepfFipustné jsou vSechny ostatni ¢innosti

Koncepce rozvoje

PFi navrhu poctu novych bytovych jednotek je tfeba vzit v Gvahu stavajici
stav bytového fondu, jeho stavebni kvalitu a stéfi. V poslednim obdobi ( po
roce 1990) zdjem o vystavbu rodinnych domd mirné vzrostl, ale nabidka
pozemku k bydleni je stale vySSi nez poptavka.

Proto nebylo tfeba vymezovat nové rozsahlé plochy uréené pro bydleni.
Kapacity ploch navrhovanych v urbanistické studii jsme v navrhu mirné
zmenSili a upfesnili jsme jejich umisténi.
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Prehled navrZenych lokalit pro bydleni

Oznaéeni Rozloha Zpusob Pocet byt | Katastralni
lokality (ha) zastavby uzemi

Bvl 2,09 RD 17 -20 Vesela u
Sedletina

Bv2 0,63 RD 5-7 Vesela u
Sedletina

Bv3 0,12 RD 1 Vesela u
Sedletina

Bv4 0,47 RD 2-3 Vesela u
Sedletina

Bv5 0,24 RD 2 Sedletin

Bv6 0,39 RD 3-4 Sedletin
Bv7 0,11 RD 1 Vesela u
Sedletina

Navrh je vySSi neZz potfebny pocet bytld. Jednim z duvodl je, Ze ne vSechny
vytipované lokality budou pro vystavbu prichodné s ohledem na majetkopravni
vztahy a pfipadnym zdjemcum o vystavbu je nutné nabidnout vice moznosti.
Rozvoj bydleni formou rodinnych domu je smérovan predevsim jihozapadné od
zastavéného Uzemi obce Vesela ( Bvl).

Nové je vytipovana lokalita ve vychodni Casti sidla Vesela, v proluce mezi
souc€asnou zastavbou Veselé a jiz navazujici zastavbou Sedletina (Bv2). Na
tomto Uzemi byla pavodné navrhovana plocha pro sport (US, 1998), ale od
tohoto zadméru bylo upusténo.

DalSi mensi plochy Bv3, Bv4 ,Bv5, Bv6, Bv7 dopliuji stavajici zastavbu.

b) Plochy obéanského vybaveni - Ov

Charakteristika

Uzemi obc&anské vybavenosti je uréeno k uskutedhovani &innosti, staveb a
zafizeni poskytujicich nékteré vybrané sluzby, zejména maloobchodni zafizeni
do 800 m® prodejni plochy, sluzby zdravotnické, vzdélavaci, kulturni, sociélni
péce, a to zejména v uzavienych arealech.

Funkéni requlace

Pripustné ¢innosti jsou vefejna sprava a administrativa, Skolstvi, kulturni a
vzdélavaci ¢innost, zdravotnictvi a socialni péce, sportovné rekreacni zafizeni,
verejné stravovani a ubytovani, nezbytna technicka a dopravni zafizeni
Podmineéné pFipustné jsou mensi kapacity bydleni — max 5 bytovych jednotek
NepfFipustné jsou vSechny ostatni ¢innosti
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Koncepce rozvoje

V Uzemnim planu se nepredpoklada kvantitativni rozvoj ob&anské vybavenosti.
Stavajici kapacity objektu jsou dostacujici, v pfipadé budovy zékladni Skoly jsou
vetSi nez je nutné.

V katastralnim GUzemi obce Veseld, na kopci Vizab je navrzena rozhledna — OV,
kterd by zaroven nahradila stavajici vysila¢ Eurotel. Pokud by byla rozhledna
realizovana, mélo by se i okoli pfizpasobit tomuto zaméru tzn. doplfikova zelen,
drobn& ob&anska vybavenost (ob&erstveni, WC apod.)

- Plochy pro sport

Charakteristika
Uzemi urenad kumistovani C¢&innosti, staveb a zafizeni slouZicich
k uspokojovani sportovnich a rekreacnich potfeb ob&anu

Funkéni requlace

Pripustné ¢innosti jsou sportovni a télovychovné stavby a aredly,
rekreacni, kulturni a spole€enské vyuZiti

Podminéné pfripustné jsou stravovaci a ubytovaci zafizeni s vazbou na
dominantni funkci (sport a rekreace), doprovodné sluzby, technicka a
dopravni zafizeni

NepfFipustné jsou vSechny ostatni ¢innosti

Koncepce rozvoje
V urbanistické studii zroku 1998 byla navrZzena sportovni plocha ve

vychodni ¢asti Veselé. Od tohoto zaméru se v Uzemnim planu upousti.
Plocha stavajiciho areédlu fotbalového hfisté je rozSifena jihovychodnim

smérem.
Oznaceni Rozloha Katastralni
lokality (ha) tuzemi
S1 0,89 Sedletin

V ramci rozvoje bydleni v okrajovych ¢astech obce se nevylu€uje zbudovani
na téchto plochach dalSi détska hristé malého rozsahu.

c) Plochy technické infrastruktury — Tv

Charakteristika

Uzemi uréena k umistovani objektll a zafizeni pro zasobovani vodou, kanalizaci
a Cisténi odpadnich vod, zdsobovéni el. energii, zasobovani plynem, zasobovani
teplem, telekomunikace a radiokomunikace a nakladani s odpady
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Funkéni requlace

Pripustné vyuziti ploch jsou stavby a zafizeni pro kanalizaci a cisténi
odpadnich vod, z&sobovani vodou, z&sobovani el. energii, plynem, teplem.
Stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace a pro nakladani s
odpady

Podminéné vyuziti ploch jsou gardZze, odstavné a parkovaci plochy a
skladova zafizeni, které souvisi s provozem technické vybavenosti. Stavby a
zafizeni pro spravce a provoz, byt pro osoby zajistujici dohled, nebo pro majitele
provozovny (max. 1 byt.jednotka).

NepfFipustné je bydleni (s vyjimkou 1 byt. jednotky pro osoby zajiStujici dohled
nebo pro majitele provozovny), a ostatni Cinnosti, které nejsou uvedeny v
pFipustném a podminéném vyuZziti ploch

Koncepce rozvoje

Na Gzemi obce byla navrzena G&isticka odpadnich vod. TV1 — COV uréena
k ¢iSténi odpadnich vod ¢asti Sedletin a Veselé (popf.Jilmu)

Podrobnéji viz. kap. 2.7.2.2

Oznaceni Rozloha Katastralni
lokality (ha) tuzemi
Tvl 0,13 Sedletin
Tv2 0,04 Sedletin
Vesela

e) Plochy vyroby a skladovani

- Plochy pro drobnou vyrobu, sklady a sluzby - Vp

Charakteristika
Uzemi je wuréeno predevSim kumistovani a uskute€rfiovani vyrobnich
pramyslovych ¢innosti , vyrobnich a ostatnich sluZzeb v&etné administrativy.

Funkéni requlace

Pripustné vyuZziti ploch jsou podnikatelské aktivity a stavby v prumyslové
vyrobé, skladovéani, vyrobni sluzby, technicka a dopravni zafizeni, servisni a
opravarenska zafizeni a stavby obvykle v uzavienych areélech

Podminéné vyuziti ploch jsou stavby obc&anské vybavenosti (napf. vybavenost
pro zaméstnance) , byty pro osoby zajiStujici dohled, nebo pro maijitele
provozovny (max.2 byt. jednotky )

NepfFipustné je bydleni (s vyjimkou 2 byt. jednotek pro osoby zajiStujici dohled
nebo pro majitele provozovny), a ostatni ¢innosti, které nejsou uvedeny v
pFipustném a podminéném vyuZziti ploch
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Koncepce rozvoje

Vzhledem k velikosti a atraktivité obce se neprfedpoklada velky zajem investor(
0 zakladani pramyslovych aktivit. Navrzena je lokalita, na ploSe zemédélské
vyroby ve Veselé, kde v sou€asné dobé konci dosavadni provoz — Vpl. Budovy
vtomto aredlu jsou urCeny Kk likvidaci. DalSi plocha navazuje na stavajici
drobnou vyrobu je situovana ve vychodni ¢asti Sedletina pfi silnici na Jilem —
Vp2.

Plocha Vp3 zahrnuje stavajici objekt truhlarny a pfislusného pozemku v jizni
¢asti zastavéného Uuzemi Sedletina.

Navrzena lokalita

Oznacenfi Rozloha Katastralni tzemi
lokality (ha)
Vpl 1,81 Vesela
Vp2 0,58 Sedletin
Vp3 0,27 Sedletin

- Plochy pro zemédélskou vyrobu - Vz

Charakteristika
Uzemi je uréeno predevSim k umistovani staveba uskutecnovani zemédélskych
vyrobnich €innosti a skladovani surovin nutnych k provozu staveb a zafizeni

Funkéni requlace

PFipustné vyuZiti ploch jsou podnikatelské aktivity a stavby v zemédélské
zpracovatelské vyrobé, skladovani, technickA a dopravni zafizeni, obvykle
v uzavienych arealech

Podminéné vyuziti ploch je ob&anské vybaveni pro zaméstnance, byty pro osoby
zajistujici dohled, nebo pro majitele provozovny (max. 2 byt.jednotky)

Nepfipustné je bydleni (s vyjimkou 2 byt. jednotek pro osoby zajisStujici dohled nebo
pro majitele provozovny), a ostatni ¢innosti, které nejsou uvedeny v pfipustném a
podminéném vyuZiti ploch

Koncepce rozvoje

Navrh vymezuje plochu vhodnou k pfipadnému rozSifeni plochy zemédélské vyroby ve
vychodni ¢asti Sedletina — VZ.

Areal v mistni ¢asti Vesela byl vytipovan pro rozvoj ploch pro drobnou vyrobu, sklady a
sluzby.

Oznaceni Rozloha Katastralni Gzemi
lokality (ha)
vz 1,1 Sedletin
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f) Plochy smiSené obytné - M

Charakteristika
Zahrnuje obytnou zastavbu venkovského typu, ur€enou prevazné k bydleni a
doplnénou drobnou vyrobou, malokapacitnimi sklady a sluzbami.

Funkéni requlace

Pripustné vyuziti ploch jsou stavby a &innosti pro bydleni doplnéné drobnou
vyrobou nepresahujici poCet 10 zaméstnancu, sluzbami popf. menSimi sklady
(do 150 m®). Hluk ve volném prostoru nesmi prekrodit limitni hranici pro obytné
GUzemi. V okrajovych c&astech je pfipustna Zzivo€iSna vyroba, jejiz pasmo
hygienické ochrany nepfekroci hranici pozemka.

NepFipustné jsou vyrobni a skladoveé stavby s po¢tem zaméstnancl vétSich nez
10, velkoplona obd&anska vybavenost, sluzby a sklady nad 150 m’ zastavéné
plochy.

Koncepce rozvoje

Plocha pro smiSené vyuZiti je lokalizovana mezi plochou pro drobny prumysl,
sklady a sluzby (VP1) a navrzenou plochou pro bydleni (BV6). Tato navrzena
plocha - M bude plnit funkci plynulejSiho pfechodu mezi pramyslem a bydlenim.

Oznaceni Rozloha Katastralni Gzemi
lokality (ha)
M 0,23 Sedletin

q) Plochy vodni a vodohospodéarské - D

Charakteristika

Zahrnuji plochy vod tekoucich a stojatych se zfetelnou a pfistupnou vodni
hladinou se zvlastnim estetickym vyznamem pro utvareni krajinného razu tuzemi
Vodni plochy mohou byt uvnitf i vné zastavéného Uzemi

Funkéni requlace

Pripustné vyuziti jsou ¢Cinnosti , stavby a zafizeni souvisejici
s vodohospodéarskymi poméry v Uzemi, rybarstvim, rekreaci a kolobéhem vody
v pfirodé (retence, vypar, rovhomérny odtok).

NepfFipustné jsou c&innosti, stavby a zafizeni, kterd naruSuji kolobéh vody
v pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu a €istotu vody a vodniho rezimu,

Vodni toky v tzemi
Obci Sedletin protéka Jilemsky potok, do kterého Usti deStova kanalizace ze
Sedletina. DeStové vody z Veselé jsou odvadény do potoka Skuhrovského.
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Koncepce rozvoje

V jizni Cast zastavéného Uzemi Veselé je navrZzena obnova rybnic¢ku — D3

znaceni lokality Rozloha Katastralni
(ha) tuzemi
D3 0,09 Vesela

h) Plochy vefrejnych prostranstvi - Zv

Charakteristika

Plochy verfejné zelené a prostranstvi, ktera musi byt pfistupna vefejnosti bez
omezeni a zjejichz uzivani nelze nikoho vyloucit. Vefejna zelen plni funkci

rekreacni, pfipadné kultovni (hibitovy).

Funkéni regulace

Pripustné vyuZiti ploch zahrnuje plochy vefejné zelené pro rekreaci obyvatel,
plochy pro pasivni a aktivni rekreacni pobyt, pési komunikace, cyklistické cesty

NepFipustné jsou ostatni stavby

Oznaceni Rozloha Katastralni
lokality (ha) tuzemi
Zvl 0,22 Vesela
Zv2 0,07 Vesela
Zv3 0,08 Sedletin

i) Plochy zemédélské

- Plochy zahrad a sadu - Zs

Charakteristika

Plochy uzitkovych i okrasnych sadu a zahrad. Tyto plochy vétSinou navazuji na
obytna Uzemi a mohou byt zafazeny v zastavitelném a nezastavitelném tuzemi

Funkéni regulace

Pripustné vyuZiti ploch jsou ¢innosti a stavby spojené se samozasobitelskym

zemédélstvim, drobnou chovatelskou ¢innosti




UP — Sedletin
Navrh — textova cast

Podminéné vyuziti ploch jsou nezbytné technické stavby a vybaveni
(napf.studny), dale stavby a cinnosti uréené k individualni rekreaci
(max.zast.plocha - 25 m®, max.1 nadzemni podlaZi)

NepfFipustné jsou vSechny ostatni ¢innosti

Koncepce rozvoje
Nejsou navrhovany nové plochy sadu a zahrad

- Plochy orné pudy - P

Charakteristika

Plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro zemeédélskou produkci
s velkovyrobni technologii, u které neni produkéni funkce limitovana jinymi
funkcemi. Jednd se o intenzivné vyuzivané plochy s vysokou produkéni
schopnosti.

Funkéni requlace

Pripustné jsou cinnosti, stavby a zafizeni, které souvisi se zemédélskou
vyrobou, vystavba objektl pro zemédélskou a lesni prvovyrobu, ochranu pfirody,
technickou a dopravni infrastrukturu, téZbu lokalniho vyznamu s naslednou
rekultivaci ameliorace

Podminéné pfipustné - vystavba pro agroturistiku, pokud pIni doplrikovou
funkci k vyrobni stavbé obsluhujici dotéené Gzemi

NepfFipustné jsou &innosti, zafizeni a vystavba novych objektl, které nesouvisi
se zemeédélskou a lesni prvovyrobou.

Koncepce rozvoje

V souladu se zadanim byla navrZzena zména funkéniho vyuziti vybranych ploch
obhospodarované pldy. Byly vytipovany lokality, které jsou svym umisténim,
sklonem terénu a sloZzenim plady vhodné k zatravnéni. Celkovy zabor orné pudy
ve prospéch luénich porostu €ini cca 10%.

Nové plochy orné pudy nejsou navrhovany.

- Plochy trvalych travnich porosti - L

Charakteristika

Jednd se o plochy pfirozenych luk a pastvin, plnici mimo funkce produkce
biomasy i dalSi funkce, sdruhové pestrou Skalou porostu s vysokou
biodiverzitou, s funkci padoochrannou, infiltracni aj.

Funkéni requlace

PFipustné jsou Cinnosti, stavby a zafizeni, které slouzi k zachovani ekologické
rovnovahy Uzemi a meliorace

NepFipustné jsou ostatni ¢innosti a stavby
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Koncepce rozvoje

Vzhledem k rozsahlosti ploch orné pudy byly vytipovany lokality , kde by bylo
vhodné tyto pudy nahradit luénimi porosty — L1 — L3. Jedna se o plochy, které
jsou svou polohou, svazitosti a sloZzenim pady vhodné k zatravnéni.

Prehled navrZzenych lokalit pro trvalé travni porosty
Oznaceni Nazev lokality Rozloha(ha) Kat.Uzemi
L1 Obnova luénich porostl na plochach orné 10,27 Sedletin
pudy
L2 Obnova luénich porostl na plochach orné 21,93 Sedletin
pudy
L3 Obnova luénich porostl na plochach orné 11,6 Sedletin
pudy
Celkem 43,8

Celkovy zabor orné pudy ve prospéch luénich porostl ¢ini cca 10%.

i) Plochy lesni-Ls

Charakteristika

Plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro lesni produkci. Zahrnuji plochy
hospodarsky vyuzivanych lest, kde neni produkéni funkce limitovana jinymi
funkcemi ( napf.ochranou pfirody)

Funkéni requlace

Pripustné jsou ¢innosti, stavby a zafizeni, které souvisi s lesni produkci.
Lokalizace ucelové vystavby docasnych objektl potfebnych pro hospodareni v
lese s wvylouCenim funkce bydleni. Vystavba technickych zafizeni
zabezpecujicich lesni hospodafskou ¢&innost (jimani vody, lesotechnické
meliorace apod.). Udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni (el. vedeni,
plynovod, vodovod, vodojem). Vystavba Gcelovych lesnich komunikaci
NepfFipustné jsou &innosti, zafizeni a vystavba novych objektl, které nesouvisi
se zemédélskou a lesni vyrobou.

k) Plochy pfirodni - Zk

Charakteristika
Plochy lesd, u nichZ je produkéni funkce limitovand ochranou pfirody a zelen
rostouci mimo les.

Funkéni requlace

Pripustné jsou cinnosti a zafizeni, které slouzi k zachovani ekologické
rovnovahy uzemi

NepfFipustné jsou vSechny ostatni €innosti.
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Koncepce rozvoje

Plochy zahrnuji stavajici krajinou zeleri v€etné liniové zelené. Byly navrzené
lokality uréené k vysadbé krajinné zelené — Zk1 — Zk4. Tyto plochy vétSinou
oddéluji nové navrzené obytné plochy od hospodéafsky vyuZivané pudy Ci
primyslové zony.

Oznaceni Rozloha Katastralni dzemi
lokality (ha)
Zk1 0,52 Vesela
Zk2 0,16 Vesela
Zk3 0,09 Sedletin
Zk4 0,38 Sedletin

[)Centrélni z6na
Byla vymezena hranice centralni zony, ktera je shledana jako architektonicky a

urbanisticky cenna, se zvySenou potfebou ochrany Vtomto Gzemnim planu
nejsou pro tuto zénu stanoveny specifické regulativy.
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7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Seznam ploch pro verejné prospésSné stavby, pro které lze prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit, v€etné uplatnéni pfredkupniho préava

1Cistirna odpadnich vod v Sedletiné — k.(. Sedletin — 476/1

2Pfecerpavaci stanice odpadnich vod — k.U. Sedletin — 803, k.U. Vesela -75/2
3Splaskovéa kanalizace Sedletin

4SplaSkova kanalizace Vesela

5Vystavba novych zpevnénych komunikaci - 728/1, 75/2, 803, 472, 476/1

8. VYMEZENiI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Uzemni plan nevymezuje dal3i vefejné prospé3né stavby a opatfeni

1UDAJE O POGTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POETU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textové éast
Pocet stranek tzemniho planu 24

Vykresova ¢éast
Pocet vykrest tzemniho planu 5
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