ODUVODNENI - SEDLETIN

CAST ZPRACOVANA PORIZOVATELEM DLE § 53 odst. 5
ZAK.€.183/2006 Sb.

Méstsky Ufad Choté&boF, oddéleni UP a GIS

1. Postup pfi pofizeni Uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Sedletin rozhodlo dne 9. 12. 2004 o pofizeni Uzemniho
planu obce. Zpracovanim uUzemniho planu byl povéfen Projektovy ateliér 02,
Havlicktv Brod. Pofizovatelem bylo oddéleni tzemniho planovani a GIS Méstského
Gfadu Chotébof.

Vefejné projednani navrhu zadani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou,
vyvéSenou na Ufedni desce Obecniho Ufadu v Sedletiné od 20. 7. 2005 do 18. 8.
2005. Vefejné projednani navrhu zadani prob&hlo dne 8. 8. 2005 na OU Sedletin.
Dotéenym organtim statni spravy byl navrh zadani zaslan jednotlivé na dodejky.

Projednani zadani probéhlo v souladu s § 20 zak. €. 50/1976 Sb. K navrhu
zadani pofizovatel obdrzel v zakonné |h(té pfevazné kladna stanoviska a podnéty.
Ze strany DOSS bylo vzneseno pét pfipominek, které byly do zadani zapracovany a
dohodnuty. Ostatni pozadavky jsou respektovany a nebylo tfeba dohod. Ze strany
vefejnosti, obce a vlastnikld pozemk( a staveb nebyl podan Zadny podnét. Organy
UP sousednich tizemnich obvod( se v terminu nevyjadfily a neuplatnily pozadavek o
jejich informovani v dalsim prab&hu pofizovani UPO Sedletin. Zadani bylo schvaleno
zastupitelstvem obce dne 26. 9. 2005.

Projednani konceptu UPO Sedletin prob&hlo vsouladu s § 21 zak. &.
50/1976Sb. Koncept FeSeni byl vystaven v zakonnych Ihatach na OU Sedletin a na
MéU Choté&bof. VeFejné projednani konceptu fedeni spolu s odbornym vykladem se
konalo dne 26. 7. 2006. DotCené organy statni spravy a nadfizeny orgdn Gzemniho
planovani byly vyrozumény jednotlivé zaslanim oznameni. Ke konceptu feSeni byly
podany dvé namitky vlastnikl pozemkl a staveb a pfipominky ostatni vefejnosti. Na
zakladé vysledkl projednani konceptu feSeni zpracoval pofizovatel navrh
souborného stanoviska s pokyny pro dokon&eni navrhu UPD. Dne 4. 12. 2006 vydal
Krajsky ufad kraje VysocCina v Jihlavé vyjadreni, Ze souborné stanovisko konceptu
UPO Sedletin splfiuje pozadavky dané stavebnim zékonem a ostatnimi pravnimi
predpisy a lze jej pfedlozit ke schvaleni. Souborné stanovisko ke konceptu UPO
Sedletin bylo schvéaleno zastupitelstvem obce dne 15. 12. 2006.

Navrh Gzemniho planu byl projektantem zpracovan jiz podle nového
stavebniho zakona €.183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon). Spole¢né jednani dotCenych organu, obce Sedletin, sousednich obci a
krajského GOfadu k navrhu Uzemniho planu Sedletin se konalo dne 24. 8. 2007
v souladu s 8 50 odst.2 stavebniho zakona. Jednani se uskute¢nilo v zasedaci
mistnosti M&U Choté&bof. Dotéené organy uplatnily tfi pfipominky, které byly nasledné



zapracovany do navrhu UP Sedletin, jeden dot&eny organ uplatnil pfipominku, ktera
se netykala feSeného uzemi (CEPS, a.s. ,pozadavek, aby byl respektovan zamér
vybudovat vedeni 400 kV z elektrické stanice Mirovka severnim smérem s napojenim
na st. vedeni V413, PUR bod E7*)

Navrh byl prfedloZzen k posouzeni krajskému Ufadu Jihlava, odboru Gzemniho
planovani a stavebniho fadu. V posouzeni bylo konstatovano, Ze v predloZzeném
navrhu tzemniho planu Sedletin je zajiSténa koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem
na Sir8i zemni vztahy a neni zpracovan v rozporu se schvélenou politikou tGzemniho
rozvoje ani s konceptem UP VUC kraje Vyso&ina. Na zékladé tohoto posouzeni
mohlo byt zahajeno fizeni o tzemnim planu Sedletin.

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu Gzemniho planu bylo zahajeno
jeho vystavenim k vefejnému nahlédnuti na Obecnim (fadé v Sedletiné a na
Méstském UFadé v Chotébofi ve dnech 4. 2. — 5. 3. 2008. Soucasné byl UP vystaven
ke shlédnuti na internetovych strankdch meésta Chotébof. O upraveném a
posouzeném navrhu uzemniho planu se konalo dne 5. 3. 2008 vefejné projednani v
Sedletiné.

2. VWyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje. Re$eného Gzemi se
dotykaji nasledujici koridory: Koridor vysokorychlostni dopravy Zelezniéni — zamér
VR1 (Usek Praha — Brno), koridor silni¢éni dopravy — zamér S9 (Usek MI. Boleslav —
Jihlava), koridor dalkovodu — zamér DV1, ropovod (koridor zdvojeni ropovodu DruZzba
v Useku Radostin — Nelahozaves), VVTL plynovod — stavajici stav (v dokumentaci je
podchycen). Uzemni plan je v souladu s obecnymi zasadami politiky Gzemniho
rozvoje.

Obec Sedletin je feSena vramci uzemniho planu velkeho tuzemniho celku
kraje VysocCina, ktery je ve fazi konceptu; stimto konceptem neni UP Sedletin
v rozporu. Zasady Uzemniho rozvoje kraje Vysoc€ina nebyly doposud zpracovany.

3. Vvhodnoceni souladu scili a uUkoly uUzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

Uzemni plan napliiuje cile a dkoly tzemniho planovani zejména fedenim
bezkonfliktniho vztahu mezi Zivotnim prostfedim, hospodafskym rozvojem obce i
soudrZnosti spolecenstvi obyvatel Gzemi:

- pIné respektuje, vymezuje a dopliuje systémy ekologické stability, pFirodni
rezervaci Havranka zachovava jako prvek systému ekologické stability; kostra
systému ekologické stability je vhodné doplnéna krajinnou zeleni, biocentry a
biokoridory

- hospodarsky rozvoj obce bude v pfipadé potfeby umoznén plochou pro
drobnou vyrobu a sklady a sluzby, kter& je navrhovana v ¢aste¢né opusténém
arealu zemeédeélského druzstva ve Veselé, dalSi plochy jsou navrzeny ve
vychodni ¢asti Sedletina u silnice na Jilem;



- soudrZznost spolecenstvi obyvatel Uzemi je podchycena zejména zachovanim
tradiéniho navesniho prostoru v Sedletingé; Uzemni plan zohlednuje a navazuje
na dlouhodoby trend sblizovani sidel Vesela a Sedletin

- Uzemni plan respektuje a rozviji zachovalou urbanistickou strukturu obce,
z hlediska moznych archeologickych nalezd vymezuje historické jadro obce a
stanovuje tam pravidla pro stavebni ¢innost

- vsouladu srealnymi demografickymi predpoklady vymezuje zastavitelné
plochy, a to vtésné navaznosti na zastavéné Uzemi (,ve volné krajiné
nebudou vytvarena nova sidla a samoty*)

- pro lepSi vyuziti turistického a rekrea¢niho potencialu krajiny pocita uzemni
plan s vybudovanim rozhledny na kopci Vizab, kolem nizZ je pozdéji planovana
cyklotrasa

4. VV\yvhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich predpisu

Uzemni plan Sedletin je zpracovan dle zak. &. 183/2006 Sb., o tGzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a v souladu s pfisluSnymi provadécimi
vyhlaskami.

Je respektovano zadani a souborné stanovisko konceptu Uuzemniho planu,
které bylo verejné projednano podle zakona ¢.50/1976 Sb.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlasStnich pravnich predpisu, popfipadé
s vysledkem FeSeni rozporu

Uzemni plan Sedletin je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisu a se stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpisu.

6. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi

Dotéeny organ neuplatnil poZzadavek na vyhodnoceni vlivi tzemniho planu
Sedletin na udrZitelny rozvoj tzemi.

7. Stanovisko krajského Uradu k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno

Dotéeny organ neuplatnil poZzadavek na vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu
Sedletin na Zivotni prostredi.

8. Vyhodnoceni Ucéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan poditd s vyuzitim, pfipadné srozvojem té&chto
zastavitelnych ploch:
1. Plochy bydleni
2. Plochy ob&anského vybaveni



Plochy technické infrastruktury
Plochy smiSené obytné
Plochy vyroby a skladovani

abrow

Pfi navrhu poctu novych bytovych jednotek vzal projektant v Gvahu tyto
ovliviujici faktory: stavajici stav bytového fondu, jeho kvalitu a stafi, prachodnost
vytipovanych lokalit s ohledem na majetkopravni vztahy a pfedpokladanou budouci
potfebu, kterou odvozuje ze soucéasného trendu ,pfirozené misto pro bydleni*
s dobrymi dopravnimi vazbami na vétsi sidla v okoli.

9. Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

K navrhu tzemniho planu nebyly uplatnény Zadné namitky.



