Uzemni plén Nejepin

UZEMNI PLAN
NEJEPIN

Pfedmétem feSeni je administrativni Gzemi obce Nejepin, kter4 se skldda z jednoho katastralniho
Uzemi a jedné Casti obce, oboji Nejepin.

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Gzemi je v Gzemnim planu vymezeno k datu 4.5. 2010. Hranice zastavéného Uzemi je
patrna z grafické ¢asti dokumentace (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

| 2.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, HLAVNI CILE ROZVO JE

Zakladni principy rozvoje obce:

vytvaret predpoklady trvale udrzitelného rozvoje Uzemi, resp. predpoklady pro vzajemnou
dynamickou vyvazenost Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
socialni soudrznost;

zajistit bezkonfliktni rozvoj funkénich slozek zastavéného a nezastavéného Uzemi s ohledem na
potfeby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot Gzemi za sou¢asného respektovani limitd vyuziti
uzemi;

zajistit optimalni prostorovy rozvoj zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, reagujici na
historické urbanistické vazby;

vytvéaret pfedpoklady pro zlepSovani Zivotni drovné obyvatel — zejména koncepéné feSit chybéjici
sité technické infrastruktury, zkvalitiovat sité stavajici a podporovat rozvoj ob¢anské vybavenosti;

vytvéret pfedpoklady pro posilovani identifikace obyvatel s obci, posilovani spoleéenskych vazeb,
vyuziti historického, kulturniho a turistického potencialu obce;

vytvaret predpoklady pro pfirozené propojeni zastavéného Gzemi a krajiny;

vytvafet podminky pro posilovani pfirodniho a krajinného zazemi obce, obnovu puvodniho
krajinného razu a rekreacniho vyuzivani krajiny v souladu s jeji ochranou pfed negativnimi vlivy;

2.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Mimo hodnot, které jsou souCasné i limity vyuziti Gzemi (zapsané kulturni pamatky, Uzemi
s archeologickymi nalezy, vyznamné krajinné prvky dané ze zakona) je Uzemnim planem vyjadfena
nutnost ochrany a rozvoje nasledujicich hodnot:
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Hodnoty urbanistické, historické a kulturni:

- dochovana urbanisticka struktura Nejepina;

- ochrana prvkd sidelni zelené jako jsou vyznamné solitérni dfeviny a zelen extenzivnich
zahrad a sadu;

- ochrana pamatek mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky (barokni socha Sv. Jana Nepomuckého, klasicistni zamecek, Spejchar, 2
Zelezné kfize na Zulovém podstavci aj.);

Hodnoty pfirodni a krajinné:

- ochrana krajinného zazemi obce, ochrana lesnich pozemku, ochrana a rozvoj mimolesni
zelené (interakéni prvky), ochrana stavajicich vodnich ploch;

- ochrana a rozvoj prvkl systému ekologické stability krajiny;

- prostupnost krajiny — podminky pro zlepSeni je nutno fesit v ramci komplexnich pozemkovych
Uprav;

3. URBANISTICKA KONCEPCE, V EETNE VYMEZENT
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

[ 3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Stanovena urbanisticka koncepce obce Nejepin vychazi z charakteristik uvedenych v odivodnéni UP
a odrazi nasledujici zasady:

umoznit populaéni a celkovy socialné-ekonomicky rozvoj obce pfi zohlednéni dlouhodobého
demografického vyvoje, realnych kapacit a pfirozenych rozvojovych limit(i obce;

maximalné respektovat historicky dany ptdorys obce;

vhodnou formou usmérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje obce: novostavby realizované
na volnych pozemcich v okrajovych ¢astech obce a v navazujicich rozvojovych plochach budou
svym meéfitkem a prostorové-hmotovym feSenim respektovat okolni zastavbu; totéz plati i u
prestaveb objektl ve stavajici zastavbé;

prostorové zvyraznit a funkéné posilit pfirozené centrlni prostory obce véetné zkvalitnéni
administrativniho zazemi obce;

umoznit fungovani stavajicich podnikatelskych subjektd a umoznit dalSi rozvoj s minimalizaci
negativnich vlivi na okoli;

podporovat pfirozené propojeni zastavéného UGzemi s okolni krajinou, napf. formou obnovy
nékterych cest, odbahnénim rybni¢ku na severnim okraji obce, revitalizaci vodoteci a pfilehlych
bfehovych porost, realizaci vodni plochy jizné obce ¢i realizaci navrzenych interakénich prvka;

stanovit koncepci feSeni krajiny, ktera je obsazena v kap. 5.1 textové ¢asti Uzemniho planu;

Urbanistickd koncepce obsahuje nasledujici plochy s rozdilnym zp tGsobem vyuZiti , jejichz hlavni,
pripustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kapitole &. 6:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV) - stabilizované plochy s pfevahou bydleni v rodinnych
domech (v&. téch s hospodarfskym zazemim), doplnéné obsluznou sférou a neruSici vyrobni
¢innosti tvorfi v obci pfevaznou ¢ast zastavéného Gzemi. Rozvojové plochy jsou logicky situovany
v navaznosti na plochy stabilizované na severovychodnim okraji obce podél mistni komunikace.
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» Plochy obc¢anského vybaveni jsou vymezeny zejména za Ucelem ochrany ob&anského vybaveni
vefejného charakteru (vefejna infrastruktura - OV), v Nejepiné se v podstaté jedné pouze o objekt
obecniho Gfadu v centru;

» Plochy vyroby a skladovani (lehky pramysl - VL, zemédélska malovyroba a agroturistika - VM) jsou
vymezeny za Ucelem ponechani dostatecné moznosti vhodnych ekonomickych aktivit na feSeném
Gzemi;

* Plochy zelené (Plochy zelené na verejnych prostranstvich — ZV ) jsou v Gzemnim planu obsazeny
proto, aby bylo mozno vymezit systém sidelni zelené a podminky pro jeho vyuziti, zejména z diivodu
jeho ochrany pfed nezadoucim zastavénim a z davodu zkvalitnéni obytného prostiedi;

e Plochy dopravni infrastruktury ( DS) se vymezuji z diivodu ochrany a rozvoje dopravniho obsluzného
systému jakoZzto soucasti vefejné vybavenosti;

Mezi plochy, které se vyskytuji pfevazné v neurbanizovaném Uzemi a jsou nejvice zapojeny do tvorby
koncepce krajiny pati:

e Plochy zemédélské (NZ) - plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami vhodnymi pro pfevaZzujici
funkci zemédélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi;

*  Plochy lesni (NL) - plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami vhodnymi pro prevazuijici funkci lesni
produkce, které nejsou limitovany jinymi funkcemi;

* Plochy prirodni (NP) - tvofené prvky systému ekologické stability izemi — biocentry lokalniho
charakteru. Jedna se o nejcennéjSi prvky pfirody, kde je jednozna¢né nad vSechny ostatni zajmy
postaven pravé zajem ochrany pfirody a krajiny.

» Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) - plochy, kde Zadna funkce neni vyrazné dominantni
a prirodni ekosystémy jsou v rovnocenném postaveni s hospodarskym vyuzivanim. V Gzemnim
planu tyto plochy zahrnuji zejména plochy niv vodnich tokd a plochy v sousedstvi lesa, oboji ¢asto
v navaznosti na prvky Uzemniho systému ekologické stability s vy§Sim zastoupenim stavajicich
interakénich prvkd. V FeSeném Uzemi jsou ve smiSenych plochach zastoupeny nasledujici funkce:

p - funkce pfirodni - ochrana prvkd krajiny doplfujicich chranéna Gzemi (podle zadkona o ochrané
pfirody a krajiny) €i prvky vymezeného Uzemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych Gzemi s nutnosti posileni krajinotvorné funkce;

z - zemeédélska - nezbytné nutna opatfeni a zafizeni pro zemédélskou produkci;

* Plochy vodni a vodohospodarské (W) jsou v feSeném Uzemi zastoupeny jednak Nohavickym
potokem a menSimi vodnimi plochami;

3.2. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Koncepce systému sidelni zelen €& je tvofena funk énimi plochou vymezenou v zastav éném
Gzemi:

e Plochy zelené - na verejnych prostranstvich - ZV jsou vymezeny jako plochy stabilizované,
uzemnim planem je navrzena vétSi rozvojova lokalita v navaznosti na panelové sidlisté;

Mimo funkéni plochy je systém sidelni zelené tvoren:

» zeleni, kterd je v izemnim planu zahrnuta do jinych funkénich ploch. Je tvofena zeleni vefejné
pfistupnou, zeleni soukromou (napf. zahrady obytnych celkd, sidliStni zeleni, zeleri v ramci areall
ob&anského vybaveni, hrbitovni zelefi apod.) zeleni liniovou a zeleni solitérni (doprovodna a
bfehova zelefi vodnich ploch a tokd, uliéni aleje a stromoradi apod.);

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny néasledujici principy:

 budou respektovany stavajici plochy zelené, vyznamné stromy a skupiny strom(, které
spoluvytvéareji obraz obce;
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plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funkénich ploch, zejména pak v ramci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené verejné pristupné (napf. uliéni stromoradi) a zelené izolaéni
(zejména po obvodu vyrobniho arealu a rozvojové plochy vyroby na jiznim okraji feSeného
Uzemi);

bude posileno propojeni ploch zelené zasahujicich do centralni ¢asti obce s vodni kaskadou
nejepinskych rybnikd na severnim okraji obce.

3.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V ramci zastavitelnych ploch budou respektovany limity vyuziti dzemi vyplyvajici ze zvlaStnich
pravnich pfedpisl a rozhodnuti. V feSeném Gzemi byly vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:
Oznaceni
- a plochy A1l 7 .
Pogsggve s rozdilnym Charakteristika, podminky vyuziti plochy Katas/fg?(lgllit:zeml
zpusobem
VyuZziti

Plochy smiSené obytné - SV

Zla SV - lokalita je vymezena v rdmci zastavéného Uzemi na Nejepin/Nejepin
severovychodnim okraji Nejepina

Z1b SV - lokalita navazuje na plochu Z1a, je vymezena zastavéného Nejepin/Nejepin
Uzemi a mistnimi komunikacemi

Z2 SV - jedna se o plochu na severovychodnim okraji Nejepina, kterd | Nejepin/Nejepin
bude dotvaret oboustrannou zastavbu podél mistni
komunikace

Z3 sV - lokalita malého rozsahu na severozapadnim okraji Nejepina Nejepin/Nejepin

Z5 SV - plocha pro realizaci 1 RD mimo vlastni Nejepin. Navazuje na Nejepin/Na
zastavéné Uzemi samoty v lokalité Hilak jizné Nejepina Struhéch

Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl — VL

Z4 VL - lokalita navazuje na stavajici areal pily na jiznim okraji Nejepin/Nejepin
Nejepina

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — DS

Z6 DS - navrzena polni cesta bude slouZit k propojeni silnice 111/3469 a | Nejepin/Smichov
lokality Smichov zapadné osady Klouzovy

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1.

OBCANSKA INFRASTRUKTURA A VE REJNA PROSTRANSTVI

Soucasti verejné infrastruktury jsou plochy a stavby obéanského vybaveni napf. pro vzdélavani,

zdravotnictvi, socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy je nutno

ve struktufe obce hdjit a prednostné vyuzivat pro vefejné UcCely - jsou vymezeny pod funkénim
oznacenim Plochy ob ¢anského vybaveni - ve Fejnéa infrastruktura - OV. V Nejepiné se v podstaté
jedna v souc€asnosti pouze o objekt obecniho Gfadu v centru obce. Pfipadné komeréni vyuzivani
téchto ploch musi byt v souladu s vefejnym zajmem a v ndvaznosti na n€j (napr. sluzby souvisejici a

dopl

Ploc

fikové apod.).

hy vefejnych prostranstvi nejsou Uzemnim planem samostatné vymezeny, je nutno chranit

vefejna prostranstvi, kterd dotvareji charakter obce a kterd jsou v Uzemnim planu vymezena jako
soucast jinych funkénich ploch.
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4.2. DOPRAVA

V feSeném Gzemi se navrhuje:
- dobudovani chodnik podél pratah( silnic lll. tfid zastavénym Gzemim;
- zlepSeni kvality silnic a mistnich komunikaci v zastavéném Gzemi obce;

- zkvalitnéni povrchu komunikaci v krajiné za ucelem moznosti vedeni cyklotras a vyuziti pro
cykloturistiku, navrh polni cesty — napojeni lokality Smichov od silnice 111/3469;

4.3. ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou vychazi ze stavajiciho stavu (napojeni obce na skupinovy vodovod
Zelivka — Podmoklany). V feSeném Uzemi se navrhuje:

- rozSifovani vodovodni sité v souvislosti s novou vystavbou;
- individudlni zasobovani odlou¢enych lokalit (lokalit Smichov, Na Struhach);
- nouzové zasobovani pitnou vodou prostfednictvim cisteren a dovozu vody balené;

- zasobovani pozarni vodou prostfednictvim odbéru vody z pozarnich hydrant(i na vodovodni
siti a z vodnich ploch v obci;

4.4. ODVEDENI A CISTENIi ODPADNICH VOD

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajiciho stavu. V ReSeném Uzemi se
navrhuje:

- likvidace odpadnich vod i nadale individualnim zptusobem;

- doplnéni Usekt destové kanalizace;

4.5. ELEKTROROZVODY

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajiciho stavu. V feSeném Uzemi se navrhuje:
- zajisténi pozadovaného navrhového vykonu pro distribuci (lokality Z1 — Z4) ze stavajicich
trafostanic, které se v pfipadé potfeby osadi vétSim transformatorem a prezbroji;

- lokalita Z5 bude z&sobovéana prostfednictvim nové stanoveného napojovaciho mista na el.
vedeni 35 kV prochazejicim severné lokality;

4.6. ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Koncepce zasobovani plynem vychazi ze stavajiciho stavu. V feSeném Uzemi se navrhuije:
- rozvoj plynovodni sité v souvislosti s navrhovanou zastavbou;

- rozSifeni plynovodni sité z Nejepina jihovychodnim smérem za UCelem napojeni osady
Klouzovy;

- soubézné vyuzivanim plynu pro vytapéni je doporuceno, na priklad pro predehiev teplé
vody uzitkové, vyuzivat i energii sluneéni ziskavanou pomoci velkoploSnych slunecnich
kolektor(l a dalSich alternativnich zdroja energie;

4.7. ODPADY

Koncepce odstrafiovani odpad(l vfeSeném Uzemi vychazi ze stavajiciho stavu. Nenavrhuje se
zasadni zména.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI,
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENIi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANiI NEROST U

5.1. KONCEPCE RESENI KRAJINY

Neurbanizované Gzemi obce je rozdéleno na nésledujici krajinné funkéni plochy, pro které jsou
stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6.

Plochy zem édélské (NZ) — zahrnuji pozemky zemédélského pldniho fondu, stavby a zafizeni pro
zemédélstvi (ve smyslu 818 stavebniho zakona) a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Souc¢éasti zemédeélskych ploch jsou také drobné plochy tzv. krajinné zelené. Na
pozemcich ZPF, které jsou ohrozovany vodni erozi, navrhuje UP zatravnéni.

Plochy lesni (NL) — zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkce lesa, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodafrstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy p Arodni (NP) — jsou vymezeny na ¢astech pozemkd uréenych k pInéni funkce lesa a na
¢astech dalSich pozemkud neurbanizovaného Uzemi, které spadaji do Uzemniho systému ekologické
stability prvkd — tzv. biocentra.

Pro liniove prvky SES (biokoridory) jsou v Gzemnim planu vymezeny koridory. Po zpracovani projektu
USES, nebo po schvaleni komplexnich pozemkovych Uprav, kde budou biokoridory jednoznaéné
Uzemné vymezeny, budou plochy biokoridor(i rovnéz vyuzivany v rezimu ploch NP.

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi - p Firodni, zem édélské (NSpz) jsou stabilizované plochy
vesmés krajinné zelené, v nichz je dominantni funkce pfirodni kombinovana s funkci zemédélskou
(drobné celky orné pldy, luk nebo pastvin s pfirozenymi porosty na okrajich). Do této funkce jsou
zafazeny rovnéz plochy, kde je nutno pfirodni funkci podpofit.

Plochy vodni a vodohospoda Fské (W) jsou v feSeném Uzemi zastoupeny drobnymi vodnimi toky a
vodnimi plochami (kaskada rybnik( na severnim okraji Nejepina, maly rybni¢ek na severovychodni
hranici zastavéného Gzemi, rybnik Smichov a daldi mensi rybni¢ky v této lokalité. Uzemnim planem
je navrzen rybnik K1 :.

Poradové

&islo Charakteristika, podminky vyuziti

K1 obnova historického rybnika v lokalit & Na Struhach

Dalsi navrhovana opat feni:

Obnova tradice solitérnich stromu v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokd, hranic pozemk( apod.,
vhodné dlouhovéké dreviny - lipa, dub, tfeSen ptaci), pfitom budou respektovany stavajici vyznam
stromy a skupiny stromu, které spoluvytvareji charakter krajiny.

Doplnéni liniové zelené podél komunikaénich systémi vcéetné acelovych cest (stavajicich i
navrzenych).

Priklon k extenzivnimu hospodafeni na zemédélskych pozemcich, zejména v nivach vodotedi.
Doplnéni mimolesni zelené ve formé remizkd (na hufe vyuzitelné plochy v rozcesti, u vodote¢i, na

vyvysené koty nad obci, kefove k patam stozar( elektrického vedeni apod., pro ozelenéni jsou
vhodné doméci druhy dfevin véetné kefového patra (viz USES).
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VSechna doporuc¢ena opatfeni je nutné provadét na zakladé zpracovaného projektu.

Realizace se predpoklada v souvislosti s komplexnimi pozemkovymi dpravami, po vyfeSeni
majetkopravnich vztahd.

U realizaci s minimalnimi zabory zemédélské pady (solitérni a liniova zelen) je Zadouci zadit
v predstihu.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY, PRQTIEROZNi A REVITALIZA CNi OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI

ZlepSeni prostupnosti  krajiny spocivad v obnové historické cestni sité, v budoucnu nutno zajistit
v souvislosti s navrhem komplexnich pozemkovych Uprav.

Uzemnim planem je navrzena polni cesta zapadné osady Klouzovy, cesta bude slouZit k propojeni
silnice 111/3469 a lokality Smichov.

Protierozni opatfeni jsou daleZita i z hlediska ekologického a krajinafského, sleduji posileni ekologické
stability Uzemi, néktera opatfeni zaroven slouzi i jako ochrana pfed povodnémi (zadrzeni vody
v krajin€). Soubor protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

- zatravnéni Ci zalesnéni problémovych ploch; rozsah ploch zatravnéni a zalesnéni je v Uzemi
zhruba stabilizovan, rozSifeni se uvazuje v ramci navrhovanych prvka USES. Pfipadné zalesnéni
je mozné provadét pouze na zékladé botanického prizkumu lokality (zabranit znehodnoceni

prirodé blizkych ekosystému);

- doplnéni liniovych prvkd (meze, polni cesty), ozelenéni protieroznich liniovych prvkd provéadét
pouze dfevinami pfirozeného charakteru;

- vramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn. aby nedochézelo ke
zhorSeni odtokovych pomeér;

- navrhuje se odbahnéni rybni¢ka na severozapadnim okraji zastavéného Uzemi Nejepina

5.3 NAVRH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemni plan upfesniuje prostorové vymezeni prvka Gzemniho systému ekologické stability lokalniho
vyznamu — t.. plochy biocenter a biokoridor( na Gzemi obce Nejepin. VSechny prvky vymezené USES
se nachéazeji mimo zastavbu.

Biocentra nalezi do ploch p Firodnich - NP, pro néz jsou dale dokumentem stanoveny podminky
VyuZziti.

Liniové prvky SES (biokoridory) jsou vymezeny formou koridord, které umozni jejich pfesné umisténi v
ramci projekt USES ¢&i KPU s ohledem na podminky v terénu, vlastnické vztahy apod. Koridory pro
vymezeni liniovych prvk( SES zahrnuji plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni zemédélské —
(NSpz,) plochy zemédélské — (NZ), plochy vodni — (W), plochy lesa — (NL). Po zpracovani projektu
USES, nebo po schvéaleni komplexnich pozemkovych Gprav, kde budou biokoridory jednoznagné
Uzemné vymezeny, budou plochy biokoridor rovnéz vyuzivany v reZzimu funkénich ploch NP.

Uzemnim planem je USES doplnén tzv. interakénimi prvky. Jedna se vesmés o liniové prvky kolem
cest a drobnych vodoteci. Jako interakéni prvky se vesmés projevi také plochy smiSené
nezastavéného Uzemi prirodni zemédeélské (NSpz) — viz kap. 5.1.

Plochy prvki USES a plochy NSpz vymezene timto tzemnim planem jsou nezastavitelné. Pozemky
v zastavéném Uzemi lezici v prvcich USES nebudou oplocovany; vyjimku Ize udélit pouze v nezbytné
nutnych pfipadech (vybéh chovanych zvifat a pod.)

Na plochach USES a v jejich blizkosti je nutno vylouéit ¢innosti, které by mohly vést k ochuzeni
druhové bohatosti a snizeni ekologické stability. VeSkeré zasahy musi byt koordinovany s pfisluSnym
organem ochrany pfirody a krajiny.
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Prehled prvkda USES ( biocentra a biokoridory ):

LBC 1 | Darikovsky Posledni 5-ty rybnik kaskady Nejepinskych rybnikd na severnim okraji feSeného Gzemi s pfilehlymi
rybnik loukami a okrajem lesniho porostu. Navazuje na biokoridor Nejepinsky potok, Uhelna Pfibram.

LBK 1 | Nejepin Biokoridor zahrnujici kaskadu 4 Nejepinskych rybnik( na severnim okraji obce. Pokracuje podél
vychodo-jiznim okraji zstavby a déle jiznim smérem kde navazuje na Bc 2 . K.U. Nejepin.

LBC 2 | Rybnik Rybnik nachéazejici se jizné od obce. Se skupinovitym bfehovym porostem s pfilehlou loukou na
Smichov severu sousedici ze dvou stran s lesnim porostem. K.u. Nejepin.

LBK 2 | Nastruhach | Zatravnéné koryto bezejmenného potoka, pfitoku Sazavky, prochazejici ve sméru sv- jz feSenym
Uzemim. Zahrnujici drobné vodni plochy a levostranny brehovy porost rybnika Stinka. Na
biokoridoru v travnaté nivé navrzen novy rybnik. K.4. Nejepin.

LBK 3 | Pod Stinkou | Biokoridor vychazejici od rybnika Stinka, podél jeho pravobiezniho porostu a lesnim porostem
sméfujici na jih kde vychazi z feSeného Gizemi. K.U. Nejepin

LBK 4 | Na Votalengi | Usek biokoridoru prochazejici smérem sv — jz jiznim cipem Gzemi podél polni cesty. K.(. Nejepin.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s UREENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITI (HLAVNIHO
VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, P RIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAP R. VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY,
INTENZITY VYUZITi POZEMKU V PLOCHACH)

Redené Uzemi je ¢&lendno na nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZitim, pro néZ jsou
stanoveny podminky vyuZiti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb,
realizace opatfeni a dalSi zptsoby vyuziti Gzemi.

Pfi umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich zplsobech vyuziti je nutno zaroven
uplatiovat limity vyuziti vyplyvajici z pravnich pfedpist a rozhodnuti a vlastnosti izemi.

Pro jednotlivé plochy zmén (zastavitelné plochy ,Z“ a plochy zmén v krajiné ,K*) jsou stanoveny
podrobnéjsi podminky prostorového vyuziti v kap. 3.3.

6.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné — venkovské - SV
hlavni vyuziti :

- polyfunkéni vyuziti pfedstavuje bydleni a dalSi funkce (obsluzna sféra a neruSici vyrobni €innosti),
které jsou slucitelné s bydlenim ve venkovském prostoru

pripustné vyuZziti :

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni typu rodinného domu

- pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti — tzn. bydleni s obytnymi a hospodarskymi
zahradami a se zemédélskymi stavbami pro chov dobytka nebo domacich zvifat, pro uskladnéni
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a poskliziovou Upravu produkt rostlinné vyroby, a to v objemech dostacujicich pfevazné pro
samozasobeni, popf. se stavbami pro odstavovani zemédélské techniky potfebné pro
samozasobeni

pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace
pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni s pfevadzné mistnim rozsahem plsobnosti

pozemky, stavby a zafizeni agroturistickych zafizeni (tzn.stavby vefejného ubytovani charakteru
penzionu a stavby pro bydleni majiteld nebo spravcil, s obytnymi a hospodarskymi zahradami a
se zemédélskymi stavbami)

verejna prostranstvi

pozemky soukromé zelené, zahrady s hospodarskymi stavbami slouzicimi prevazné pro
samozasobeni

pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti :

pozemky, stavby a zafizeni vyroby a sluzeb (charakteru drobna a femesina vyroba a vyrobni a
nevyrobni sluzby), pozemky pro zemédélstvi (charakteru zemédélska malovyroba) za podminky,
Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi

stavby pro maloobchodni prodej za podminky rozsahu do 200 m? prodejni plochy

stavby pro ubytovani max. typu penzionu

nepfipustné vyuziti :

stavby a zafizeni primyslové vyroby, ploSné rozsahla skladovaci zafizeni

kapacitni chovy hospodarskych zvifat

dalSi stavby, zafizeni a c&innosti, které budou vrozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

novostavby ¢&i pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby a to zejména:

- pFi umisténi na pozemku
- sklonem a tvarem stfechy
- orientaci hfebene stfechy
doplrikové stavby musi byt svym objemem i vzhledem pfizplisobeny stavbé hlavni

podlaznost : pfizemi + pfip. podkrovi, zastavénost pozemku (stavby + zpevnéné plochy)
max. 30 %

Vycéet zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3

6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob éanského vybaveni - ve fejna infrastruktura - OV

hlavni vyuziti:

ob&anské vybaveni, které je soucasti vefejné infrastruktury

pripustné vyuZziti:

pozemky, stavby a zafizeni slouZzici napf. pro vzdélani a vychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

stavby a zafizeni sportovni jako funkce doplfikova

pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Guzemi
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podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které neni soucasti verejné infrastruktury za
podminky, Ze bude funkci doplfikovou k vyuziti hlavnimu

nepfripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro prdmyslovou a zemédélskou vyrobu

- pozemKky, stavby a zafizeni pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné garaze

- dalSi stavby, zafizeni a ¢innosti, které budou vrozporu s vyuZitim hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- svym hmotovym a vysSkovym ¢lenénim objekty ob&anské vybavenosti vyrazné nepresahnou
vySkovou hladinu stavajici zastavby

6.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani —zem édélsk& malovyroba a agroturistika — VX

Hlavni vyuZziti:
zemédélska vyroba, chovy hospodarskych i nehospodarskych zvifat jako podnikatelska ¢innost,

skladovani zemédélskych komodit, pficemz negativni vlivy uvedenych ¢innosti nad pfipustnou
mez neprekracuji hranice vlastnich areall

Pripustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské rostlinné a zivocisné (stavby pro uskladnéni a
poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfipravu krmiva a
steliva, uchovani produktli, doc¢asné uchovani odpadu)

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni vlastnikd

- stavby ubytovacich zafizeni pro agroturistiku véetné ubytovani a doplfikovych sluzeb

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani dalSich komodit souvisejicich s provozem

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédeélské techniky pro potfebu vlastniho
arealu

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu konkrétniho areéalu

- zelen izolaéni a ochranna

Nepfipustné vyuziti:

- dalSi zafizeni, stavby a ¢innosti, jejichz uzivani by si vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho
- hromadné garaze (v€etné fadovych)

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou zéastavby, novostavby a zmény staveb budou pfizpisobeny venkovskému
charakteru okolni zastavby. Sttavajici stavby plvodniho statku véetné zamecku budou
zachovany v pavodni hmotové podobé

Plochy vyroby a skladovani — lehky pr  dmysl — VL

Hlavni vyuZiti:
- priimyslova, drobna a femeslna vyroba, vyrobni sluzby a skladovani, jejichz negativni vlivy nad
pfipustnou mez neprekracuji hranice jednotlivych arealt popf. hranice plochy jako celku

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehkého primyslu
- pozemky, stavby a zafizeni malovyroby, drobné a femesiné vyroby
- pozemky, stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb
- pozemky, stavby a zafizeni skladovych arealli
10
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- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel

- zafizeni pro vyrobu energie - fotovoltaicka elektrarna

- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich ¢innosti pro vyrobu
- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- pozemky sidelni zelené — vefejnd, vyhrazena a ochranna zelen

- garaze

- Cerpaci stanice pohonnych hmot v rdmci vyrobnich areall

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni pod podminkou pfimé funkéni vazby na provoz areall (sluzebni byty, byty majiteld a
spravcu, pfechodné zaméstnanecké ubytovani)

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb pod podminkou, Ze jejich provoz nebude
vyZzadovat omezeni hlavni funkce dzemi

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni bydleni bez pfimé vazby na provoz areéalu

pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci

pozemky, stavby a zafizeni zivocisné zemédélské vyroby

- dalSi zafizeni, stavby a €innosti, jejichZ uzivani by vyzadovalo omezeni vyuZziti hlavniho

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vysSkovou hladinou okolni zastavby

6.4 PLOCHY ZELENE

Plochy zelen é na vefejnych prostranstvich - ZV
hlavni vyuZziti:
- plochy zelené vefejné pristupné, které maji vyznamnou prostrorotvornou,a rekreacni funkci

pfipustné vyuziti:

- pozemky vefejné pFistupné zelené

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby ( sadové Upravy), drobné vodni plochy,
stavby a zafizeni ob&anského vybaveni sluditelné s G¢elem ploch vefejné zelené, tedy jako
stavby doplrikové, které zvysSuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako prostoru verejného

- péSi a cyklistické komunikace

- vodni plochy a toky

- détské hristé, izolovana hristé pro micové hry

- drobné zpevnéné plochy

- pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

6.5 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury - silni  €éni - DS
hlavni vyuZziti:

- plochy a koridory silniéni dopravy, véetné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi
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pripustné vyuZziti:

pozemky, stavby a zafizeni liniové silniéni dopravy (silnice Ill., tfidy, mistni obsluzné a ucelové
komunikace)

komunikace pro pési a cyklisty

odstavné a parkovaci plochy

plochy zelené na dopravnich plochach (ostravky, rabatka apod.)

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

nepripustné vyuziti:

jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

6.6 PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zem édélské — NZ
hlavni vyuZziti:

pozemky zemédélského pldniho fondu, mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy; pfevazné
se jedna o ornou pudu, louky a pastviny; zahrnuty jsou také drobné plochy krajinné zelené

pripustné vyuZziti:

pozemky orné pudy, trvalych travnich porostl, sady, zahrady

stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodafovani zemédeélské pudy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pfistfeSky pro
dobytek, seniky apod.)

dopravni plochy nutné pro obhospodarovani pozemku a k zajiSténi prostupnosti krajiny

stavby a zafizeni slouzici k ochrané UGzemi (protipovodnova opatfeni - poldry, travnaté pralehy,
odvodnovaci pfikopy, ochranné opérné nebo zarubni zdi)

liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi, drobné
vodni plochy)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

podminéné vyuziti:

zalesnéni, revitalizace vodoteci, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodafovani —
podminkou je vydani souhlasu pfislusSnym orgadnem ochrany ZPF

oploceni pozemkl pro chovné a péstebni UCely pouze za predpokladu udéleni souhlasu
pfislusnych organu (hledisko ochrany pfirody a krajinného razu)

vramci koridoru pro vymezeni prvk @ SES je mozZno plochy vyuzivat dle hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti pouze do doby ploSného vymezeni konkrétniho biokoridoru
prislusnych Sitkovych parametrd stim, ze po konkrétnim Gzemnim vymezenim biokoridoru,
budou prvky SES vyuzivany v rezimu ploch p Ffirodnich — NP (viz bod 6.8.)

nepfripustné vyuziti:

stavby a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury budou odsouhlasena orgadnem ochrany
pfirody za Uc¢elem ochrany krajinného razu
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6.7 PLOCHY LESNI

Plochy lesni — NL
hlavni vyuziti

- plochy lesa se zastoupenim produkénich i mimoprodukénich funkci - rekreacnich, ekologickych,
pfirodnich a krajinotvornych

pripustné vyuZziti:

- plochy PUPFL

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafrstvi (lesnické Uu¢elové komunikace a plochy, hrazeni
bystfin a strzi, odvodnéni lesni pldy, protierozni a protipovodriova opatfeni)

- malé vodni plochy a toky
- cyklotrasy a lyzafské bézeckeé trasy s konkrétnim umisténim na lesnich cestach.

- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfisluSnych pravnich pfedpisu

- stavajici plochy trvalych travnich porostt, orné pudy a mimolesni zelené

podminéné pripustné vyuziti:

- docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v pfirodé za podminky souhlasu pfislusnych dotéenych
organt

- oploceni pozemka pro chovné a péstebni Ucely za podminky souhlasu pfislusnych dotéenych
organu

- vramci koridoru pro vymezeni prvk & SES je mozno plochy vyuzivat dle hlavniho, pfipustného
a podminéné pripustného vyuZziti pouze do doby ploSného vymezeni konkrétniho biokoridoru

pfislusnych Siftkovych parametri stim, Zze po konkrétnim Gzemnim vymezenim biokoridoru,
budou prvky SES vyuzivany v rezimu ploch p Ffirodnich — NP (viz bod 6.8.)

nepfripustné vyuziti:

- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury budou odsouhlasena organem ochrany pfirody
za Uc¢elem ochrany krajinného razu

6.8 PLOCHY PRIRODNI

Plochy p firodni — NP
hlavni vyuziti

- lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. sou€asti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
puvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystéml a zajiStuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druh(l a organismu — fauny a flory

- plochy NP jsou vymezeny na zakladé zvlaStnich pfedpist pro zajiSténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvkl zemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Gzemi, jejichz
kategorie stanovi zakon

pripustné vyuZziti:

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplsoby hospodareni véetné zalesnéni

- pozemky ZPF — ur€ené pro extenzivni hospodafeni zplsobem Setrnym k pfirodnim danostem

- plochy zelené zajiStujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky
méné stabilni ¢asti krajiny
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stavby a opatfeni v zajmu zabezpec€eni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
prirodnich a prirodé blizkych spolecenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- turistika po vyznacenych cestach, nau¢né stezky

- pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemka
- pozemky vodnich tokd a vodnich ploch udrZzované v pfirodé blizkém stavu

- stavby a zafizeni slouzici k ochrané Gzemi (protipovodnova opatfeni apod.)

podminéné pripustné vyuziti:

- stavajici Cinnosti produkéniho charakteru Ize realizovat bez moznosti zvySovani intenzity
(kapacity, koncentrace apod.)

- zemédélsky a lesni pldni fond je nutné obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich funkci v
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

- pfipustné vyuziti a zmény vyuziti Gzemi (zména kultury pozemku) jsou podminény dodrzenim
podminek, které stanovi pfislusny organ ochrany prirody

- vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by neimérné zvysilo
naklady na jejich realizaci a pokud nebudou zasadné naruSovat pfirodni funkci plochy

nepfipustné vyuziti:

- wvyuziti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby vySkovych zafizeni budou odsouhlasena organem ochrany pfirody za Gc¢elem ochrany
krajinného razu

6.9 PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi — p Firodni a zem édélské NSpz
hlavni vyuZziti:
- plochy ZPF a krajinné zelené zajiStujici ve vyvdzeném poméru mimoprodukéni a produkéni

funkce trvalou existenci pfirodé blizkych nebo pozménénych ekosystém(l a zemédélsky
obhospodarovanych ploch s vyvazenym pomeérem pfirodnich a kulturnich prvki

p — funkce p Firodni — ochrana prvk( krajiny doplfiujici chranéna Gzemi podle zdkona o ochrané
prirody a krajiny a prvky vymezeného Uzemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych Gizemi, nutnost posileni krajinotvorné funkce;

z — zemédélska — nezbytné nutna opatfeni a vystavba pro zemédélskou produkci;

pripustné vyuZziti:

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné
stabilni ¢asti krajiny

- pozemky ZPF pro extenzivni zpusoby hospodareni (hospodareni zpisobem Setrnym k pfirodnim
danostem bez zvySovani intenzity vyuZiti)

- pozemky Ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemeédélskych a lesnich
pozemkd, pro zajiSténi prachodnosti krajiny

- vodni toky a vodni plochy udrzované v pfirodé blizkém stavu

- stavby nebo opatfeni k zadrzovani vody v krajing, ke zpomaleni odtoku (zasakovaci pasy, poldry,
travnaté prllehy a dalSi protierozni a protipovodriova opatfeni)

podminéné vyuziti:

- vystavba liniovych inzenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo pfirodni z6nu nedmérné
zvysilo naklady na jejich realizaci

- zalesnéni (podminéno dodrzenim podminek, které stanovi pfisluSny organ ochrany ZPF)

- vramci koridoru pro vymezeni prvk G SES je mozno plochy vyuzivat dle hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti pouze do doby ploSného vymezeni konkrétniho biokoridoru
pfislusnych Sifkovych parametrd stim, Ze po konkrétnim Gzemnim vymezenim biokoridoru,
budou prvky SES vyuzivany v rezimu ploch p firodnich — NP (viz bod 6.8.)

nepfipustné vyuziti:
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- nepripustné je jiné vyuziti, nez se uvadi jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné. Déle je
nepfipustné oplocovani a scelovani pozemkl s vyjimkami stanovenymi pfislusSnymi organy
ochrany pfirody a krajiny, zmény kultur na ornou, zahrady a sady, terénni Gpravy, Upravy vedouci
ke zménam vodniho rezimu, odtokovych pomér( a vzhledu krajiny.

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby vySkovych zafizeni budou odsouhlasena organem ochrany pfirody za Gc¢elem ochrany
krajinného razu

6.10 PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospoda Fské - W
hlavni vyuZziti:

- Feky a drobné vodni toky, pfehrady, rybniky, jezera, mokfady a ostatni vodni nadrze, které pini
funkci vodohospodarské, ekologicko stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodarské

pripustné vyuZziti:

- vodni toky a plochy v€etné brehové zelené

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Gzemi (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, Cepy,
kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni, pro udrzbu aj.)

- chov ryb a vodnich zivogicht

nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
- oplocovani pozemku vodnich tok( v feSeném Gzemi a vodnich ploch v nezastavéném Uzemi

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPAT RENI K ZAJIS TOVANi OBRANY A

BEZPECNOSTI STATU, PLOCHY PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem je navrzena vefejné prosp &3na stavba:

WD - dopravni infrastruktura — polni cesta

8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI
PRAVO

Uzemnim planem je navrZena vefejné prosp é3na stavba, po kterou je stanoveno piedkupni pravo
ve prospéch obce Nejepin:

WD - dopravni infrastruktura — polni cesta — 254/3 KN, 462/1 KN, 251 KN 460/7 PK, 460/8
PK, 460/9 PK, 460/10 PK, 460/11 PK , 460/12 PK, 254/4 PK, 254/5 PK
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9. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi

Uzemnim planem je stanovena nasledujici etapizace vystavby pro soubor ploch bydleni na severnim
okraji Nejepina za Uc¢elem postupu vystavby smérem od zastavéného Gzemi do volné krajiny:

l.etapa vystavby : rozvojové lokality Z1a, Z1b

Il.etapa vystavby : rozvojova lokalita Z2

Realizace (staveb a zafizeni dle pfipustného vyuziti s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury) v Casti zafazené v etapé Il. je mozna aZz po zastavéni (resp. vydani
Uzemnich, stavebnich povoleni &i souhlasu s ohldSenou stavbou) 60% plochy zafazené do etapy |.
S realizaci siti technické a dopravni infrastruktury je moZno v lokalité zafazené do druhé etapy
zapocit soucasné s realizaci zastavby v lokalitach zafazenych v I. etapé.
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9. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRES U
GRAFICKE CASTI

Obsah textové &asti UP: €ini 43 stran A4
1. Vymezeni zastav éného Uuzemi str. 1
2. Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany arozvoje  jeho hodnot str. 1
2.1. Koncepce rozvoje Uzemi obce, hlavni cile rozvoje
2.2. Ochrana a rozvoj hodnot Gzemi

3. Urbanisticka koncepce, v ¢etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p fFestavby a
systému sidelni zelen & str. 2

3.1. Urbanisticka koncepce
3.2. Vymezeni systému sidelni zelené
3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch

4. Koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umis tovani str. 4
4.1. Ob¢anska infrastruktura a vefejna prostranstvi

4.2. Doprava

4.3. Zasobovani vodou

4.4. Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod
4.5. Elektrorozvody

4.6. Zasobovani plynem a teplem

4.7. Odpady

5. Koncepce uspo fadani krajiny, v éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabi lity, prostupnost krajiny,
protierozni opat Feni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost G str. 6

5.1. Koncepce feSeni krajiny
5.2. Prostupnost krajiny, protierozni a revitalizacni opatfeni, ochrana pred povodnémi
5.3. Navrh systému ekologické stability krajiny

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti) , pokud je mozné jej stanovit, p Fipustného vyuziti, nep Fipustného
vyuziti, pop Fipadé podmin éné pfipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspo fadani, v €etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (nap  F. vySkova regulace zastavby, intenzity
vyuziti pozemk @ v plochéach) str. 8

6.1 Plochy smiSené obytné

6.2 Plochy ob¢anského vybaveni

6.3 Plochy vyroby a skladovani

6.4 Plochy zelené

6.5 Plochy dopravni infrastruktury

6.6 Plochy zemédélské

6.7 Plochy lesni

6.8 Plochy pfirodni

6.9 Plochy smiSené nezastavéného uzemi

6.10 Plochy vodni a vodohospodarské
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7. Verejné prosp é3né stavby, ve fejné prosp éSné opat feni, stavby a opat Feni
k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu, plochy pro asanaci,  pro které Ize prava

k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit str. 15
8. Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp éSnych opat Feni, pro

které Ize uplatnit p  Fedkupni pravo str. 15
9. Udaje o po étu list G tzemniho planu a vykres G grafické &asti str. 16

Obsah grafické éasti UP:
1. vykres zakladniho ¢&lenéni Uzemi
2. hlavni vykres
3. vykres ve fejné prosp ésnych staveb, asanaci a opat Feni
4

vykres po fadi zmén v Uzemi
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