Odavodnéni Uzemniho planu Nejepin

Uvod - pojmy vyuzivané v textovych ¢astech Uzemniho planu Nejepin

Textova ¢ast Uzemniho planu Nejepin a Oddvodnéni pouzivaji pojmy stavené zakonem ¢. 183/2006
Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon):

zastav éné Uzemi je Gzemi vymezené Uzemnim planem (postupem podle stavebniho zakona §58);

zastavitelna plocha je plocha vymezena k zastavéni v Gzemnim planu - vné hranice zastavéného
Gzemi;
prestavbovéa plocha je plocha uvnitf zastavéného Uzemi ur¢ena tzemnim planem ke zméné vyuziti;

nezastav éné Uzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty Gzemnim planem do zastavéného
Uzemi nebo zastavitelnych ploch;

plocha je ¢ast GUzemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemkd vymezend Uzemnim planem
s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpdsob jejiho vyuziti a jeji vyznam;

koridor je plocha pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni
povahy, nebo pro vedeni prvku SES;

verfejnou infrastrukturou  se rozumi pozemky, stavby a zarizeni 1. dopravni infrastruktury, 2.
technické infrastruktury, 3. obcanského vybaveni - zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni a
zdravotni sluzby a péci o rodinu, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva), 4. vefejnych
prostranstvi zfizované nebo uzivané ve verejném zajmu;

verejné prosp éSnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané
Uzemi obce, kraje nebo statu vymezena ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci (zde GUzemnim
planem);

verejn é prosp éSnym opat fenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni zemi
a krozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané
GUzemné planovaci dokumentaci;

asanaci je opatreni vedouci k ozdravéni Uzemi

Déle uzemni plan pracuje s pojmy:

stabilizované GUzemi je Gzemi, vnémz je stavajici stav vyuziti pfevzat beze zmeny do navrhu
uzemniho planu;

Uzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ Ukolem je zvy3eni
ekologické stability od nejmenSich celkd az po celoevropské sité

Zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, definuje USES takto: ,Uzemni systém ekologické
stability je vzajemné propojeny soubor pfrozenych i pozménénych, avSak pfrodé blizkych
ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu
krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystémd a jejich vzadjemnych vazeb.*

USES je tvofen nasledujicimi skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor, interakéni prvek.
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seznam pouzitych zkratek

BPEJ - bonitovana pidné ekologicka jednotka
CEZ - Ceské energetické zavody, a.s.
CSNaTP - Ceska statni norma a technické podminky
KCT - Klub &eskych turistd

LBC, RBC - lokalni, regionalni biocentrum

LBK, RBK, NRBK -lokalni, regionalni, nadregionalni biokoridor
NN, VN, VVN - nizké, vysoké, velmi vysoké napéti

NV - nafizeni vlady

OP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozSifenou plsobnosti

PRVK - Plan rozvoje vodovodUl a kanalizaci
PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkce lesa
SAS - statni archeologicky seznam

STL, VTL, VVTL - stfedotlaky, vysokotlaky, velmi vysokotlaky (plynovod)
SV - skupinovy vodovod

TKO - tuhy komunalni odpad

TS - trafostanice

UAN - Uzemi s archeologickymi nalezy

up - Gzemni plan

UPD - Uzemné planovaci dokumentace
USES - Uzemni systém ekologické stability
VAK - vodovody a kanalizace

VKP - vyznamny krajinny prvek

ZPF - zemédélsky padni fond

ZUR - Zasady Uuzemniho rozvoje
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1. VYHODNOCENI KOOORDINACEVVYUZVI'VANI' UZEMI Z HLEDISK A
SIRSICH VZTAHU V UZEMI, VCETNE SOULADU S UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Soulad s politikou tzemniho rozvoje

Resené Gzemi neleZi v rozvojovych oblastech (osach) ani koridorech (plochach) dopravy &i technické
infrastruktury vymezenych Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 (schvalena viadou CR dne 20.7.2009
usnesenim €. 929), stejné tak nespadd do vymezenych specifickych oblasti. Z tohoto dokumentu
nejsou na feSené Gzemi kladeny specialni pozadavky vyplyvajici z navrzenych koridorl a ploch
dopravy a technické infrastruktury. Uzemni plan je v souladu s obecnymi prioritami Gzemniho
planovani stanovenymi v dokumentu Politika Gzemniho rozvoje CR 2008.

Soulad s nad Fazenou Gzemn é planovaci dokumentaci

Uzemi obce Nejepin je feSeno v Zasadach Uzemniho rozvoje kraje Vysocina, které byly vydany
16.9.2008 usnesenim 5/2008. Uzemni plan je v souladu s dokumentaci vydanou krajem.

Na feSené Gzemi nejsou kladeny z hlediska vydanych zasad Gzemniho rozvoje Zadni pozadavky.
Nejepin lezi mimo rozvojové oblasti a osy vymezené v ZUR, do Gzemi Nejepina nezasahuji zadné
plochy a koridory nemistniho vyznamu navrzené vZUR. Je nutno respektovat limity vyuZiti
regionalniho vyznamu:

- ochranné pasmo radioloka¢nich prostfedku;
- poloha obce v draze nizkého letu;

- vedeni VN 110 kV véetné ochranného pasma;

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska §  irSich vztah G

Koncepce rozvoje obce Nejepin stanovena Uzemnim planem Nejepin nebude mit vyznamny vliv na
navazujici tzemi sousedicich obci v ramci ORP Chotébor:

- Uhelna Pfibram- schvalené zadani nového izemniho planu (09/2008) — bez vlivu;

- Choté&bof- schvalené zadani nového Gzemniho planu (07/2009), v UP Nejepin je pogitano
s napojenim osady Klouzovy na STL plynovod v Nejepiné

- Jilem- schvéaleny tzemni plan (12/2009) — bez vlivu;

- Veprikov- schvaleny tizemni plan (12/2007) — bez vlivu;

2. UDAJE O SPLN ENIi ZADANI, SPLN ENi POKYNU PRO
ZPRACOVANI NAVRHU

Dne 20.8.2009 bylo zastupitelstvem obce Nejepin schvaleno zadani Uzemniho planu Nejepin, které je
feSenim UP respektovano.
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3. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VvYBRANE
VARIANTY, VEETNE VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDK U TOHOTO RESENI ,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE Uz EMI

3.1 ODUVODNENi KONCEPCE ROZVOJE VCETNE VYHODNOCENI UCELNEHO
VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

3.1.1 Vymezeni reSeného tzemi

Uzemni plan je zpracovan v rozsahu administrativniho Gzemi obce Nejepin (kod obce 10269 5), které
se kryje s katastralnim Gzemim Nejepin €. 70269 o rozloze 378,69 hektart. Nejepin spada pod obec
s rozSifenou pusobnosti Chtébof, ktera pro obec pini zaroven funkci obce s povéfenym obecnim
Uradem.

Administrativné je Nejepin souc¢éasti nékdejSiho okresu Havlickiv Brod v rdmci Kraje Vysocina,
pficemz lezi pobliz jeho severni hranice s krajem Pardubickym (resp. ORP Chrudim). Nejepin se
sklada z jediné stejnojmenné casti obce, z jednoho katastralniho Uzemi a jediné Uzemné-technické
jednotky (kéd ZSJ 102695).

K 31. 12. 2008 zilo v Nejepiné trvale 60 obyvatel, pficemz v dobé posledniho celostatniho scitani
v roce 2001 to bylo.

Pri celkovém poctu 60 obyvatel (k 31. 12. 2008) a katastralni vymére 397 ha dosahuje Nejepin hustoty
obyvatelstva pouze 15,1 obyvatel/km?.

Obec Nejepin lezi vzdusSnou ¢arou 5 km severozapadné od Chotébore, 14 km severné od Havlickova
Brodu. Z vyznamnéjSich center osidleni vregionu je nutno zminit jeSté 8 km zapadné polozené
Habry, 15 km jihozadpadné situovanou Svétlou nad Séazavou, 10 km severozapadné situovany Golcav
Jenikov a 12 km severné lezici Se¢, ktera nélezi do Pardubického kraje. Nejepim lezi mimo
vyznamnéjSi dopravni tahy. S nadfazenou silniéni siti je propojena silnici lll. tfidy €. 34519 a 3469.
Jizné Nejepina je vedena silnice 11/345 Habry — Chotébof, severné 11/345 Vilémov — Chotébor.

Nejepin nelezi na zadné Zelezniéni trati. Zeleznice je nejblize dostupna v 5 km jihovychodné vzdalené
Chotébofi na regiondlni trati ¢. 238 Havli¢kav Brod - Pardubice.

ObsluZnost autobusovou dopravou je zajiStovana zejména v nejfrekventovanéjSich ¢asech (dojizdka
do Skol a zaméstnani).

Obec Nejepin lezi v oblasti bez jednozna¢né dominantniho centra osidleni, kde se na mikroregionalni
(pfip. subregionalni) Grovni spadovostné uplatnuje vice center (Chotébof, Havlickav Brod, Svétla nad
Sazavou). Z dopravniho hlediska Ize geografickou polohu sidla hodnotit jako méné exponovanou,
zejména diky absenci Zeleznice a silnic 1. i Il. tfidy. Silni€ni dosazitelnost relativné nejblizSich
nadfazenych center osidleni (Chotébof, Habry, Havlickiv Brod) vSak ponechéavaji pomérné dobré
predpoklady pro stabilizaci socioekonomické situace obce.

Nejepin neni élenem zadného mikroregionu.

Vyvoj poctu obyvatel:

Rok 1869 | 1900 | 1930 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2007 | 2008 | 2010

Nejepin 276 222 206 160 157 105 84 64 59 60 58

Pozn. Udaj z roku 2010 se vztahuje k mésici kvétnu
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3.1.2 Koncepce rozvoje obce, resp. urbanistickd ko  ncepce, koncepce reSeni
krajiny

Perspektivy rozvoje obce Nejepin budou v budoucnu pfedevSim orientovany na rozvoj obytné slozky
Gzemi a s tim souvisejici kvalitativni rozvoj z hlediska zlep3eni Zivotnich podminek v obci. Uzemnim
planem jsou navrzeny pfiméfené plochy pro rozvoj bydleni a mistnich ekonomickych aktivit.
Stanovenim funkéniho vyuZiti stabilizovanych i rozvojovych ploch je dana vyssi variabilita umistovani
pfipadnych zamérd mistniho charakteru, které jsou slucitelné s funkci bydleni. Je navrZzena plocha
vyroby v ndvaznosti na stavajici areal pily, v poloze odvracené od ploch bydleni, coz ma prispét
k eliminaci moznych negativnich vlivd na obytné Gzemi.

Uzemni plan klade diraz na zachovani hodnot feSeného Uzemi, coz je zejména dochovana
urbanistickd struktura obce s hospodafskym dvorem a budovou zamecku. Zafazeni aredalu
hospodarského dvora do funkéni plochy VX umozfiuje Sir§i moznosti jeho budouciho vyuziti a zaroven
eliminaci velkokapacitni zemédélské vyroby, kterd by mohla (s ohledem na polohu areédlu v ndvaznosti
na centrum) negativné ovlivnit okolni plochy bydleni. Uzemnim planem jsou chranény plochy vefejné
zelené, pamatky mistniho vyznamu a vzrostla zelen dotvarejici charakter obce.

Uzemni plan rovnéz usiluje o zlepseni podminek pfirozeného propojeni zastavéného Gzemi a krajiny,
uzemnim planem byly vymezeny koridory pro budouci upfesnéni a realizaci prvk( systému ekologické
stability tak, aby se nedostaly do konfliktu s rozvojovymi zaméry obce. Koncepce feSeni krajiny mimo
vymezeni prvki SES umoznuje realizaci interakénich prvk( a krajinné zelené, jejichZ realizace
pfispéje ke zlepSeni krajinné mozaiky okolni zemédélsky vyuzivané krajiny. PFi stanoveni koncepce
krajiny a koncepce rozvoje bylo pfihlédnuto k pozadavkdm vyplyvajicim ze ZUR, které se vztahuji
k zafazeni FeSeného Uzemi do krajiny zemédélské bézné:

- respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

- zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

- dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pidniho fondu.

Shrnuti koncepce rozvoje obce:
- podpora kvalitativni stranky Zivota v obci;

- optimalni ¢lenéni funkci urbanizovaného Uzemi, urbanisticka celistvost zastavby v souvislosti
s navrhem rozvojovych lokalit;

- zachovani pavodni struktury, zachovani a rozvoj stavajicich urbanistickych, historickych a
architektonickych hodnot;

- zohlednéni soucasnych predpokladd rozvoje funkénich slozek — ochrana a rozvoj smiSeného
obytného Gzemi, nabidka ploch pro rozvoj podnikatelskych aktivit;

- respektovani krajinného razu a hodnot okolni krajiny, vymezeni prvka SES a interakénich prvk;

V souladu s platnymi pfedpisy urbanistickd koncepce obsahuje nasledujici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno
v kap.¢. 6 feSeni UP:

*  Plochy smiSené obytné — SV — tvofi vétSinu zastavéného Gzemi obce, vymezenim ploch
smiSenych obytnych venkovskych navazuje Gzemni plan na tradi¢ni vyuziti venkovské zastavby,
vramci niz bylo bydleni integrovano s dalSimi doplikovymi funkcemi. Obytna zastavba
v Nejepiné si navzdory nékterym pfestavbam a novostavbam rodinnych domd uchovala
dominantné venkovsky charakter;

*  Plochy ob¢anského vybaveni- OV jsou vymezeny zejména za UCelem ochrany obcanského
vybaveni vefejného charakteru. Realizace zafizeni ob&anského vybaveni mimo vlastni plochy
ob¢anského vybaveni je umoznéna ve vétSiné ostatnich funkénich ploch, vzdy v souladu
s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuzitim. Zastoupeni obcanského vybaveni
v Nejepiné je vzhledem k velikosti, vyznamu a umisténi sidla v rdmci SirSich vztahu zcela
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minimalni, v podstaté se jedna pouze o objekt Obecniho GFadu situovany v centru obce. Pro
administrativu je vyuzivan objekt byvalého zamecku, na ktery navazuje hospodarsky dvur.
Prodejna potravin v centru byla zruSena;

* Plochy vyroby a skladovani — VL, VX vymezuji arealy ur¢ené pro vyrobni aktivity rdzného
charakteru, v pfipadé hospodafského dvora v kombinaci s moznosti vyuziti pro agroturistické
ucely;

e Plochy zelené — ZV jsou v izemnim planu obsazeny, aby bylo mozno vymezit systém sidelni zelené
a podminky pro jeho vyuziti, zejména z divodu ochrany ploch zelené pfed nezadoucim zastavénim a

z davodu zkvalitnéni obytného prostredi pro obyvatele obce (odivodnéni vymezeni ploch dle pfilohy
¢.7, ¢asti l., odst.1, pism. ¢ vyhlasky 500/2006 Sb.);

» Plochy dopravni infrastruktury — DS se vymezuji z dGvodu ochrany a rozvoje dopravniho obsluzného
systému jakozto soucasti vefejné vybavenosti;

e Plochy vodni a vodohospodarské - W jsou v feSeném Uzemi vymezeny z divodu ochrany vodnich
ploch a tok(, jedn& se o funkéni plochu, ktera se vyskytuje jak v zastavéném Gzemi, tak mimo né;

Koncepce fFeSeni krajiny

Uzemi obce nalezi dle nadfazené dokumentace do krajiny zemédélské intenzivni. Tim je uréeno
hlavni vyuzivani okolni krajiny. Koncepce feSeni krajiny je zaloZzena na ochrané krajinného razu, na
uplatnéni navrhu Uzemniho systému ekologické stability v€etné tzv. interakénich prvkl, ochrané
PUPFL a vodnich ploch. Soucasti koncepce feSeni krajiny je ochrana pudy proti vodni, vétrné erozi a
zvySeni pfirodni slozky v zemédélské krajiné.

V nezastavéném Gzemi jsou vymezeny prvky USES lokalniho vyznamu. Jsou to biocentra, biokoridory
a interakéni prvky. Biocentra USES jsou zahrnuty do ploch funkéniho typu - plochy pfirodni - NP.
Biokoridory USES, které jsou vymezeny a upfesnény Gzemnim planem nemaji stanoveny specialni
plochy, jsou soucasti funkéniho vyuziti ploch, na kterych jsou zakresleny. Jedna se hlavné o plochy
zemédeélské - NZ, plochy lesni — NL, plochy vodni a vodohospodarské W a plochy smiSené
nezastavéného Uzemi NS. Po zpracovani projektové dokumentace — komplexni pozemkové Upravy
nebo projektu USES, které dle parcel upfesni priachod biokoridorGd Gzemim bude jejich vyuZiti dle
podminek funk&niho typu — plochy prirodni (NP).

Pro interakéni prvky USES také nejsou stanoveny speciélni plochy, prvky jsou souéasti t&ch ploch, na
kterych jsou v grafické €asti zakresleny (vétSinou se jednd o plochy zemédélské - NZ, a plochy
smiSené nezastavéného Uzemi — NS ( viz déle ), podminky pro jejich rozvoj jsou zajiStény v ramci
podminek vyuziti stanovenych pro danou funkéni plochu. Interakéni prvky pfedstavuji doprovodné
porosty podél cest a jejich funkci pini i zatravnéné Gdolnice, a okoli vodnich tokd a ploch.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni, zeméedélské NSpz zde maji vesmés funkci zarazeni
pfirodni slozky do zemédélsky vyuzivanych ploch. Jsou to zatravnéné plochy niv, okoli rybniki,
svahovych poloh, udolnic a zemédeélsky vyuzivanych pastvin. Také obsahuji drobné zemeédélsky
obdélavané plochy zasazené do krajinné zelené a plochy na okrajich zastavby vhodné vétSinou

k ekologickému ¢i extenzivnimu hospodareni. Navrhuje se rozSifeni ploch tohoto druhu na severnim
okraji obce v sousedstvi Nejepinskych rybnikd, k posileni ekologické funkce lokalniho biokoridoru.

Obraz krajiny je dotvaren také plochami zemédélské pudy - NZ, jejichz pfirozenou soucasti jsou
remizky, meze, neobhospodarované ostrivky, solitérni stromy a skupiny kef(, polni cesty.

Velmi vyznamnou slozkou krajiny jsou plochy vodni a vodohospodarské - W. Ochrana vodnich ploch
prostfednictvim tohoto Gzemniho planu spociva ve stanoveni podminek pro jejich vyuzivani a jejich
zahrnutim do systému ekologické stability. Vodni toky jez jsou soucasti USES, jsou navrzeny
k revitalizaci a rybniky, které jsou sou¢asti USES k extenzivnimu hospodareni.

Zemédélska krajina je rozdélena mensimi lesnimi porosty, které jsou nepravidelné rozmistény v k.Q.
obce. Posileni pfirodniho charakteru dostava krajina az v navaznosti lesnich porostd na zatravnéné
nivy a mirné tdolnice v jizni a severni ¢asti Gzemi. Lesni porosty jsou zafazeny do ploch lesnich - NL.

Prostupnost krajiny je podstatné zvySena obnovou Gcelovych komunikaci — vesmés jde o obnovu
zaniklych polnich cest, jejichz parcely jsou nadale zaneseny v katastru nemovitosti a jsou proto
uvedeny v Gzemnim planu jako stav. Uzemnim planem je navrZena nova cesta v krajiné — lokalita Z6
slouzici k propojeni silnice 111/3469 a lokality Smichov zapadné osady Klouzovy. Kromé vyznamu pro
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dopravni obsluhu Uzemi a rekreacni vyuziti ma obnova cest také vyznamny dopad na ochranu
zemédélské pldy proti vodni a vétrné erozi. Aspekt protieroznich opatfeni musi byt promitnut do
technického feSeni cest — jejich odvodnéni bude provedeno zatravnénymi pfikopy s vysadbami.
Zahusténi sité polnich cest a tim zmenseni a rozdéleni zemédélskych hond je jednim z protieroznich
opatreni.

Protierozni opatfeni zvySuji také zplsoby hospodafeni na zemédélské pudé, ktera je zahrnuta do
ploch funkéniho typu — plochy zemédélské — NZ, jako jsou vhodna péstebni opatfeni, extenzivni
zpusob hospodareni, travnaté meze a prilehy.

Verejné prospésné stavby a opatfeni

Uzemnim planem nebyla stanovena 7adna verejné prosp 85na opat feni. Jako vefejné prosp&sna
stavba , pro niz Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit a zaroven Ize pro ni uplatnit pfedkupni
pravo, je Uzemnim planem vymezena navrzena cesta v krajiné- propojeni osady Klouzovy a lokality
Smichov (oznaceni WD)

3.1.3 Vyhodnoceni U €éelného vyuziti zastav éného Uzemi

Od roku 2001 m& obec pomérné stabilizovany pocet obyvatel, ktery se pohybuje okolo 60. Cilem
tzemniho planu je podpora stabilizace poctu obyvatel, kter4 se odrazi ve vymezeni rozvojovych ploch
pro bydleni. S ohledem na aktualni moznosti rozvoje obce, velikost sidla a postaveni ve strukture
osidleni byly Gzemnim planem vytipovany plochy pro rozvoj bydleni, které umozni realizaci cca 10 RD.
Rozsah rozvojovych ploch Ize tak povazovat za zcela pfiméfeny.

3.2 OCHRANA KULTURNICH, i} HISTORICKYCH, URBANISTICKYC H,
ARCHITEKTONICKYCH A P RIRODNICH HODNOT

Ochrana_pamaétek , které jsou registrované v Seznamu kulturnich pamatek  Ceské republiky :

V fedeném Gzemi se nevyskytuji Zadné objekty zapsané v seznamu kulturnich pamatek CR.

Ochrana pamatek mistniho vyznamu je zajiS t'ovana prost fednictvim Uzemniho planu

Pamatky mistniho vyznamu dokladaji zplsob Zivota, nabozenské citéni a femesinou i uméleckou
vyspélost mnoha minulych generaci:

e barokni socha Sv. Jana Nepomuckého v centru obce z roku 1740; socha s reliéfnim znakem
historickych majiteld nejepinského statku Amch(l z Borovnice na podstavci; zakladem erbu je
hiebelec s péti zuby;

 klasicistni zame €ek s mansardovou stfechou z konce 18. stoleti; sou¢ast Nejepinského dvora
» Spejchar v nejepinském statku ;

e 2 x zelezny k iz na Zulovém podstavci na severnim okraji zastavéného tzemi;

Ochrana_urbanisticko - architektonickych hodnot:

» zaloZena urbanisticka struktura obce s hospodarskym dvorem, zameckem a plochami vefejné
zelenég;

e soustava rybnikd vstupujici do struktury obce v jeji severni Easti;

» vzrostla zelen dotvarejici charakteristicky obraz obce (vzrostlé stromy v ramci ploch vefejné
zelené a nékteré solitéry v zahradach rodinnych doma a v krajiné);
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Archeologické pamatky

Soupis nalezist:

e poloha ,Stfitez", zanikla stfedovéka ves ,Dlouha Stfitez"; Pozn.: pfipominana k r. 1383, Gdajné
zanikla Gtokem Uhr(i v 15. stoleti, k r. 1575 jiz les, pak samota;

» asi 5 minut severné od hajovny (v textu uvadéno jako samota ,Nedfal* ) na kraji lesa pod hrazi
byvalého rybnika; stfedovékeé tvrzisté; Pozn.: nékdy interpretovano i jako hradek;

e v jizni Casti intravilanu, areal hospodafského dvora v misté vinopalny pobliz (vlevo) od
zamecku; misto puvodni dfevéné stfedovéké tvrze; Pozn.: dolozena k r. 1488 predikatem, je
zminovana az k roku 1562, stala jesté v 18. stoleti, kdy také zanikla;

» prukopy plynofikace na okrajich komunikaci a na navsi, ZM 10:13-43-20, 049:040, 058:044,
063:029, 064:002, 031:035 mm; negativni prazkum M Havlickdv Brod;

» u samoty Novy Dvdr, pfi jihozapadnim okraji silnice do Chotébore, okoli bodu ZM 10:13-33-25,
237:193 mm na hranicich s k.U, Svinny; nalezl A. Trojan pfi melioracich, pfed r. 1952; druhotné
upraveny brouseny kamenny nastroj (sekera) k. vypichané;

Nelokalizované nalezy z katastru:

» okraj intravilanu, asi 50 m od domu pi. Kfivské v poli; v hloubce asi 3-4 m(?) nalezla pi. Kfivska
pred 1981; eneoliticka sekerka;

» trasa plynovodu na polich vlevo od silnice mezi Uhelnou Pfibrami a Nejepinem, ZM 10:13-43-
19, 431:173 449:137 466:131 489:78 503:63; negativni priizkum M Havli¢k{v Brod;

Nelokalizované nalezy z okoli obce:

» stfedovéka zanikla ves ,Mackov" (Mackov); pfipominana k r. 1575, 1620; Pozn.: z kontextu ji Ize
lokalizovat do okoli Spalavy;

» zanikla stfedovéka ves ,Sucholupy”; pfipominana k r. 1603;

Spravni Uzemi Nejepina se sklada z jejiho vlastniho katastru. Mimo vlastni obce je do katastru
situovano nékolik mensSich samot. Vyjma ojedinélého brouseného neolitického kamenného nastroje u
néhoz ovSem postradame bliz8i okolnosti ndlezu - nelze zde vylougit ani moznost lokalizace nalezu na
sousedni katastr a obdobné problematicky lokalizovaného nalezu eneolitického kamenného nastroje u
hranic obce vSak z ného dosud postradame starSi doklady pFitomnosti ¢lovéka. Historické zpravy o
Nejepiné zacinaji az na sklonku stfedovéku. Osidleni katastru je ovSem starSi, protoze pfi jeho
severovychodni hranici mame doloZzenu zaniklou ves ,Dlouhou Stfitez* i s opevnénym panskym
sidlem. Jejich zanik je pak tradici spojovan s uherskym vpadem MatyaSe Korvina. Obnovena osada
uvadéna jesté na prvnim vojenském mapovéani postupné poklesla az na drovefi samoty a dneSniho
pomistniho nazvu.

| kdyz archeologické nalezy Ize oCekavat, pfedevSim na zékladé vyhodnoceni historickych pramend,
hlavné v severni &asti obce, bylo zde dosavadni badani dosud netsp&sné. Zadné artefakty nejsou
hlaSeny ani z jihovychodni ¢asti vsi, kam bylo do arealu hospodafského dvora situovano i novovéké
panské sidlo. Po rozboru zprav, pfedchazejicich 16. stoleti, I1ze také opravnéné predpokladat, ze
prvotni spravni centrum obce netvofila tvrz, ale pouze kvalitativné nizsi sidelné-obranna jednotka, t..
dvorec. Ani jeho pfesnou polohu a rozsah nelze bez pfedchoziho vyzkumu jednoznaéné stanovit.

Osidleni katastru nema centralizovany charakter. Na katastru se vyskytuji samostatné sidelni Utvary
(Novy Dvur, Smichov, Zalesi) jejichz vznik byl podminén m.j. i specifickou hospodarskou ¢innosti.

Pfes vySe fecCené lze vyhodnotit z pohledu pamatkové péce katastr Nejepina jako ,uzemi
s archeologickymi nalezy* (UAN),  ve smyslu § 22 zakona &. 20/1987 Sh., o statni paméatkové pégi,
v platném znéni a to UAN kategorie | dle metodiky zpracované v ramci vyzkumného Gkolu ,Statni
archeologicky seznam CR* &. KZ97PO20PP001 zadaného Ministerstvem kultury CR - viz Be&va, L. -
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Cejpova, M. - Ernée, M. - Knechtova, A. - Krusinova, L. - Sklenafova, Z. - Vachut, P. - Volfik, P. 2003:
Statni archeologicky seznam Ceské republiky. Praha.

Za ,uzemi s archeologickymi néalezy“ Ize p/fitom povaZovat prostor, kde jiz byly jakékoliv
archeologické nalezy movité ¢i nemovité povahy identifikovany a rovnéz tak prostor, kde je mozné
vzhledem k pfirodnim podminkdm ¢i dosavadnimu historickému vyvoji tyto nélezy s vysokou
pravdépodobnosti ocekavat.

Uzemi s archeologickymi nalezy také spliuji podminky pro to, aby mohla byt povazovana za uzemi s
vyskytem archeologického d édictvi ve smyslu Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy
(revidované) vyhlasené pod ¢. 99/2000 Sh. m.

v

(t}. mimo objekty) nebo je obdobnym zplisobem realizovana uvnitf objektd (napf. ve sklepich, ale i v
zasypech podlah ¢i kleneb), je spojena s faktickou likvidaci archeologickych terénnich situaci v misté
zasahu, coz ve svém dopadu znamena téz likvidaci vzajemnych vztahl mezi témito terénnimi
situacemi a zde se nachazejicimi archeologickymi nalezy movité povahy.

Jakkoliv je v odlvodnénych pfipadech mozné realizaci téchto ¢innosti akceptovat, bude tfeba zajistit
odpovidajici dokumentaci vSech odkrytych archeologickych situaci a zachranu movitych
archeologickych nédlez, a to prostfednictvim zachranného archeologického vyzkumu.

(korela¢ni tabulka, fazeno podle Gdaji Dbase ,Archiv*)

Lokalita JVyjad Feni Archiv T SAS

Nejepin, tvrz pol. 6. 2 pol. ¢. 1*

Nejepin, tvrz pol. €. 2 pol. &. 2*

ZSO0 a tvrz Stfitez pol. €. 1 pol. &. 3*

ZS0O Mackov 0° pol. &. 4*

ZS0 Sucholupy 0° pol. &. 5*

ZS0 a tvrz Stfitez pol. 6. 1 pol. ¢. 6*

Nejepin, eneolit 0 pol. &. 7*

Nejepin, intravilan pol. €. 3 pol. &. 8*

Nejepin, plynofikace 0 pol. &. 9*

u Nového Dvora pol. 6. 4 0 pol. 6. 13-43-25/1
Nejepin, intravilan 0 0 pol. 6. 13-43-20/1

Ochrana p firody a krajiny

Obec Nejepin leZi v mirné zvinéné krajingé v tésném sousedstvi CHKO Zelezné hory a blizko
frekventovanym turistickym cilim (Udoli Dobravy, Seéska prehrada). ReSené Gzemf je téméF bezlesé,
je vSak obklopeno rozsahlymi lesy ze severovychodu i jihozapadu. Mistni krajinu oZivuji soustavy
mensich rybnikl jednak severné zastavby, jednak na jiznim okraji katastru.

Ve smyslu zakona ¢. 114/1992 Sb. je v feSeném Uzemi chranéno obecnou ochranou:
Vymezeni systému ekologické stability.

Ochrana vyznamnych krajinnych prvki pfed poskozovanim a niéenim. Vyznamnymi krajinnymi prvky
jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, adolni nivy. ,Vyznamny krajinny prvek je ekologicky,
geomorfologicky nebo esteticky hodnotna c¢ast krajiny, ktera utvar jeji typicky vzhled nebo prispiva
k udrzeni jeji stability*.

Ochrana drevin rostoucich mimo les.

Ochrana krajinného razu. ,Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka
charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je chranén prfed ¢innosti snizujici jeho estetickou a prirodni
hodnotu*.

! polozky oznagené hvézdickou jsou lokalizovany jen ramcové na katastralni Gzemi
% pouze v oddilu okoli obce;
% pouze v oddilu okoli obce;
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V feSeném Uzemi se nenachazi zadny prvek z kategorii ,zvlasté chranénych Gzemi pfirody” dle
zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni. V feSeném Uzemi se nenachazi
Zzadny prvek z kategorii ,pamatné stromy, zvlasté chranéné druhy rostlin, zZivo€ichi a nerost(“ dle
zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Nenachazi se zde Uzemi
zafazené do systému ,Natura 2 000 - evropsky vyznamné lokality".

Za hodnotu je tfeba povazovat vzrostlé solitérni stromy a skupiny stroma (park v centru), které
spoluvytvareji obraz obce.

Ostatni hodnoty

* znacena cyklotrasa;

Ochrana Uzemniho systému ekologické stability

Vymezeni prvku systému ekologicke stability je v feSeném Uzemi na urovni biocenter a biokoridord
lokalniho vyznamu. Vychazi ze zpracovaného generelu USES, a respektuje nadfazenou dokumentaci
UAP ORP Chotébof.

Vymezeni systému ekologické stability vychazi z kostry ekologické stability a je tvofeno zahrnutim
nejstabilngjsich segment( v krajiné. Prvky USES sleduji hydrologickou sit - vodni toky a rybniky
s prilehlymi loukami a okrajové lesnimi porosty. Cast vymezeného USES je na zemédélské pudé —
plochy s funkénim vyuzitim NZ a NS je navrzeno k zaloZeni. Biocentra a biokoridory jsou Uzemnim
planem upfesnény. Biokoridory jsou v Usecich pfevazné podél cest a vodnich tokd, nebo ploch
navrzeny v Sirsi plosSné rezervé, z davodu lepSi prostupnosti biokoridoru tzemim feSenym v projektu
USES nebo v ramci komplexnich pozemkovych Gprav, kde budou definitivné upfesnény z hlediska
majetkopravnich vztahd. Biokoridory podél cest a vodnich tokd, ¢i ploch mohou byt v dalSim stupni
projektové dokumentace vymezeny po obou stranach cest nebo po jedné strané cesty, vodniho toku
nebo podél bfehu vodni plochy v souladu s vyuzivanim krajiny.

Prehled biocenter a biokoridor{

Rybnik na severni hranici feSeného Uzemi, zasahuje do vedlejSiho katastru,
kde se napojuje na Nejepinsky potok. Jednd se o posledni paty rybnik
v kaskadé Nejepinskych rybnikd. Zahrnuje vodni plochu s bfehovymi porosty:
OL, BR, DB, louky a navazuijici lesni porosty.

LBC 1 funkéni
Darikovsky
rybnik

Navrh opatfeni : zachovat bfehovy porost s pfilehlymi loukami. Extenzivni
hospodareni. Pravidelné koseni luk.

Biokoridor vychazejici z LBC 1 severnim okraji obce zahrnuje kaskadu
Nejepinskych rybnik, se skupinkami bfehového porostu : OL, BR a
vysadbami DB na hrazi. Dale je vymezena ¢ast biokoridoru k zaloZeni na
zemédélské pudé a podél polni cesty, azk LBC 2.

LBK 1 Nejepin castecné
funkéni

Navrh opatfeni: Doplnit bfehové porosty rybnikd OL, VR, JS, DB. ZalozZit luéni
biokoridor se stromokefovymi vysadbami, podél cesty oboustranné
stromoradi - LP, KL, DB, JR, ovocné stromy.

Rybnik se skupinovitym vzrostym bfehovym porostem BR, VR, DB. A
navazuje louka na severu od rybnika sousedici s lesnimi porosty. Lezi na

LBC 2 funkéni LBK 2.

Rybnik Smichov Navrh opatfeni: zachovani luéni nivy v okoli rybnika. Doplnéni bfehového

porostu podél vychodniho bfehu : DB, VR, OL.

Biokoridor prochazi lesnimi porosty, travnatou nivou, pastvinami a zahrnuje

LBK 2 CAstednd drobné vodni plochy.

funkéni Navrh opatfeni: podpora pfirozené druhové skladby na lesnich porostech.
Zalozeni luéniho biokoridoru podél vodniho toku s bfehovymi porosty.
ZaloZzeni nového rybnika. Extenzivné kosené, nehnojené luéni porosty.
Bfehové porosty — OL, VR, DB, JS.

Na struhach

Levostranné bfehové porosty rybnika Stinka s navazujicim lesnim porostem a
bezejmennym pfitokem na jihu feSeného Gzemi.
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LBK 3 funkéni Navrh opatfeni: zaloZeni dostate¢né Sirokého biokoridoru zahrnujici okraj
. rybnika s bfehovymi porosty, okraj lesa s lu€nimi porosty. Extenzivné kosené,
Pod Stinkou nehnojené louky.

Zpevnéna polni cesta s travnatymi mezemi a v Usecich s vysadbami dfevin.

LBK 4 nefunkéni | Navrh opatieni: zaloZeni biokoridoru s oboustrannymi vysadbami dfevin. JS,

Na Votalenti KL, LP, BR.

Pozn. vysvétlivky : LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor
Vysvétlivky zkratek strom0: BR- bfiza, DB- dub, JR- jefab, KL -klen, LP - lipa, OL- olSe, VR- vrba, JS- jasan

Prostorové parametry lokainiho USES jsou navrzeny dle obecnych zésad - tzn. $itka lokalniho
biokoridoru lesnich spole€enstev je 15 m, luénich a mokfadnich spole¢enstev 20 m; minimalni plocha
lokalniho biocentra 3 ha.

USES je doplInén tzv. interakénimi prvky, coz jsou liniové prvky v zemédélské krajiné o Sifce vétsi nez
3m, na feSeném Uzemi sledujici komunikace a drobnou vodote¢ s okrajem lesniho porostu. Jedna se
o stromoradi podél komunikaci, bfehovy porost vodote¢e a okraj lesniho porostu. Na lokélni Grovni
zprostfedkuji prfiznivé puasobeni ostatnich ekologicky vyznamnych krajinnych segmentd, maji
vyznamnou krajinotvornou a protierozni funkci.

Obecné zasady péée o prvky USES v feSeném Gzemi predstavuije:

- uchovani a perspektivni obnova pfirodé blizkych listnatych smiSenych porostu v lesich;

- co nejpestrejsi vertikalni ¢lenéni porostd a redukce velikosti pasek;

- predrzovani véku kvalitnich vystavk( dubu, buku apod. (starsi stromy poskytuji ochranu pro
vice druhl organismu);

- maloplo3né hospodareni s vyuzitim pfirozené obnovy stromu;

- v blizkosti vodotec¢i zachovat, podpofit a obnovit bfehové porosty olSe, vrby a kefového patra;

- postupna redukce introdukovanych drevin;

- louky podél vodoteci pravidelné kosit (na ¢asti Uzemi az po odkvétu trav), omezovat hnojeni;

- u stojatych vod zachovat litoralni mélké pasmo s bazinnymi porosty, zajistit dostatecny pFitok
vody dostate¢né kvality, podpofit hnizdéni ptactva zajisténim stabilni hladiny v dobé hnizdéni;

- hraze oséazet vhodnou dfevinou (dubem, olSi, jasanem) s kefovym podrostem;

Ochrana lesa a p_udy
Viz. kap. ¢.4

Vodni plochy a toky

Vodni toky a plochy jsou jednou ze zakladnich hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi a patfi mezi
vyznamné krajinné prvky i ze zakona. V feSeném Uzemi jsou vymezeny jako samostatna funkéni zéna
- plochy vodni a hospodarské - W.

Hydrologicky nalezi jizni ¢ast feSeného tUzemi do povodi 1-09-01 Sazava po Zelivku. V jizni Gasti
Uzemi to predstavuje povodi nékolika drobnych bezejmennych tokd. Severni ¢ast, kde prameni
Nejepinsky potok, nalezi do povodi Doubravy 1-03-05.

Na Nejepinském potoku severné Nejepina je situovana kaskada 3 mensich rybnikd — Dolni,
Prostfedni a Horni. Pfi druhém pramennim vyvéru Nejepinského potoka je situovana menSi vodni
plocha, pramen byl vyuzivan jako zdroj vody pro nejepinsky statek.

Na jiznim okraji feSeného Uzemi se na bezejmenne vodoteci nachazeji rybniky Smichov, Svartv a
Stinka. Uzemnim planem je navrzen dalSi rybnik zapadné Smichova v mistech, kde rybnik historicky
byval. V UP je vymezen pod oznacenim K1.

Vramci zastavéného Uzemi na severnim okraji Nejepina se nachazi mensSi rybnicek, jehoz
rekonstrukce a odbahnéni jsou planovany.

Spravcem tokud v feSeném Uzemi je Zemédélska vodohospodéarska sprava.
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Dle zékona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zékonu v platném znéni (vodni zakon), dle
8§ 49 Opréavnéni pfi spravé vodnich tokl, odstavec 2c je nutné ponechat volny manipula¢ni pruh u
drobnych vodnich tok( v Sifce alespon do 6 m od bfehové Cary.

Zéaplavové Uzemi_ - na administrativnim Gzemi obce Nejepin neni stanoveno zaplavové Gzemi, rovnéz
se zde nevyskytuji problémy se zaplavami lokalniho charakteru.

3.3 KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

3.3.1 Doprava

Sir&i vztahy, silni_éni sit’

e

vzdalené Chotébofi na regiondlni trati ¢. 238 Havli¢kav Brod Svitavy - Pardubice.

ReSenym Gzemi neprochazi ?adné ze silnic I. a Il. tfid. Pfes FeSené Gzemi jsou vedeny nasleduijici
silnice lll. tfidy, které se v centru Nejepina propojuji:

111/3469 kfizovatka 34610 - Chotébof;
111/34519 kfizovatka 34517 - Nejepin

Silnici 111/3469 je realizovano hlavni dopravni napojeni feSeného Uzemi na nadfazenou silni¢ni sit.
V Chotébofi jsou dostupné silnice Il. tfidy, silnice 11/346 (napojeni v Mifatkach) zprostfedkovava
dopravni napojeni na silnici 1/38. Silnice Ill. tfidy nepfedstavuji vyznamnéjSi dopravni zatéz, vyskytuje
se na nich nékolik menSich dopravnich zavad lok&lniho charakteru. PFi pritahu silnic Ill. tfid
zastavénym Gzemim je tfeba dobudovat chodniky.

Dal3i komunikace v Gzemi jsou mistni, resp. G¢elové. Uzemnim planem je navrzena polni cesta na
zapadnim okraji katastralniho uzemi.

Ochranna pasma silnic

Problematiku silniéniho ochranného pasma upravuje Zakon ¢. 13/1997 o pozemnich komunikacich.
Silniéni ochranna pasma slouzi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné Uzemi
obci. Je v nich zakazana nebo omezena stavebni ¢innost, kterd by mohla ohrozit viastni komunikaci
nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje v odivodnénych pfipadech pfislusny silniéni spravni organ.

Silniénim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohraniéeny svislymi plochami vedenymi do
vysSky 50 m a ve vzdalenosti:

silnice III. tfid (111/3545) ....... 15 m od osy vozovky

Intenzity dopravy

Na silnicich Ill. tfid v z&jmovém Uzemi dopravni séitani provadéno nebylo, intenzita na nich bude nad
priimérem silnic lll. tfid (obdobna jako u silnice 11/280). Silnice Ill. tfid v zjmovém Uzemi jsou diky
svym technickym parametrim a poloze v Uzemi z&asti vyuzivany rovnéz tranzitni dopravou (v¢etné
nakladnich automobill), coz zatézuje Zzivotni prostfedi a ohrozuje bezpecnost silniéniho provozu
v obci.

Kategorizace silnic a funk €ni skupiny mistnich komunikaci

Dle "Kategorizace silni¢ni a dalnicni sité do roku 2030 v CR* (zpracovatel Reditelstvi silnic a dalnic
CR, ¢erven 2000) pro silnice Ill. tfidy neni kategorie stanovena, s ohledem na dopravni vyznam vSak
bude postacovat kategorie minimalni - S 7,5/50.
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Kategorie mistnich komunikaci jsou v zavislosti na funkéni skupiné urceny CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci. Sitkové usporadani dle CSN je u nékterych mistnich obsluznych komunikaci
nedostacujici, je vSak dostacujici provozu po nich uskute¢hovanému.

Funkéni skupina stavajicich pratahd silnic IIl. tfid je dle CSN 73 6110 ve skupingé B az C. Mistni
komunikace maji funkéni skupinu C a D. Silnice 11/280 prochazi zastavénou ¢asti obce.

Pési doprava

Chodniky jsou v obci realizovany pouze ¢astecné, je tfeba dobudovat chodniky podél pratahi silnic Il1.
tfid zastavénym Gzemim.

Chodniky, v€etné pfechodl pfes vozovky a pfistupt na autobusové zastavky, je nutno budovat dle
VyhlaSky Ministerstva pro mistni rozvoj CR €. 369/2001 Sb., kterou se stanovi obecné technické
pozadavky, zabezpecujici uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Cyklistickd doprava, turistika

PFmo obci neprochazeji 7adné turistické trasy KCT, modra turistickd trasa je vSak vedena
severovychodné jihozdpadné feSeného Uzemi.

Re$enym Gzemim je vedena znacCena cykloturisticka trasa ¢€.4156 : kfizovatka s 4153 — Chotébor —
Havli¢kova Borova — Sazava- Zdar nad Sazavou.

Doprava v klidu

Vzhledem k velikosti obce a absenci zafizeni obCanské vybavenosti zde nebyla zfizena vyznamnéjsi
parkovaci plocha. Dostatecné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u
vSech potencialnich cild dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich a administrativnich zafizeni, Skol a
zafizeni ob&anské vybavenosti. Potfeba parkovacich a odstavnych stani se stanovi vypostem dle CSN
736110.

Hromadné doprava osob

Hromadna doprava osob je vieseném Uzem zabezpeCovana pouze autobusovou dopravou, firmou
Veolia Transport Vychodni Cechy a.s. (Chotébof; 569 622 066) na trase Chotébof-Uhelna Pribram-
Vilémov-Golév Jenikov

Zelezni éni doprava

e

vzdalené Chotébofi na regiondlni trati ¢. 238 Havli¢kav Brod Svitavy - Pardubice.

Ochranna pasma

Problematiku silniéniho ochranného pasma upravuje zakon ¢€.13/1997 o pozemnich komunikacich.
Silniéni ochranna pasma slouZi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné Uzemi
obci. Je v nich zakazana nebo omezena stavebni ¢innost, kterd by mohla ohrozit viastni komunikaci
nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje v odivodnénych pfipadech pfislusny silniéni spravni organ.

Silniénim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do vysky
50 m a ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky silnice Il. a Ill. tfid.

3.3.2 Zasobovani vodou
Stavaijici stav

Obec Nejepin (522 - 536 m.n.m.) je zasobena pitnou vodou z vefejného vodovodu, ktery je soucasti
skupinového vodovodu Zelivka — Podmoklany. Obec je napojena pfes Klouzovy na rozvodnou
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vodovodni sit DN 150 na severnim okraji Chotébofe. Hlavnim zdrojem vody tohoto skupinového
vodovodu jsou zafezy, Stoly a vrty na Gzemi obce Studenec a Podmoklany, mezi Zdircem a Chot&bofi
(silné kolisajici vydatnost 50 - 150 I/s). Voda ze zdroje je Cerpaci stanici Podmoklany ¢erpana do
vodojema v prostoru Homole (588,57 / 583,77 m.n.m.), které tlakové ovladaji zasobovani Chotébore a
prilehlych zasobovanych obci. Provozovatelem mistniho i skupinového vodovodu je VaK Havli¢k(v
Brod, a.s.

Stavajici stav zasobovani pitnou vodou v obci je vyhovujici, do budoucna nejsou navrzeny zadné
zmeény. Pocita se s rozSifovanim vodovodni sité v rdmci rozvojovych lokalit mimo lokalitu Na Struhéach,
kde se z ekonomickych ddvodd i nadale pocita s individualnim zpdsobem zasobovéani vodou.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou je zajiSténo z obecniho vodovodu pomoci pozarnich hydrantd. Pro
uvazovanou vystavbu v rdmci rozvojovych lokalit bude zajiStén dostateény zdroj pozarni vody podle
CSN 73 0873 Pozarni bezpe&nost staveb - zasobovani vodou a CSN 75 2411 Zdroje poZzarni vody a
pFijezdové komunikace pro pozarni vozidla podle CSN 73 0802, resp. CSN 73 0804.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou v kriz ovych situacich:

Uzitkova voda - obec bude zasobena uzitkovou vodou z vefejnych i soukromych studni.

Pitna voda - obec bude zasobena dovozem balené vody. Pro obec je tfeba dovézt 0,64 m3/d.

Ochranna pasma

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadll a kanaliza¢nich stok pfed poSkozenim se dle zakona €.
274/2001 Sb. v platném znéni (Zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu) vymezuji
ochrann& pasma vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok.

Ochrannad pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu a to:

- u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok do praiméru 500 mm véetné - 1.5 m

- u vodovodnich fadli a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm -25m

- u vodovodnich fad(l nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo
b) od vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m.

3.3.3 Kanalizace a ¢€iSténi odpadnich vod

Stavajici stav

Obec Nejepin méa vybudovany jednotny systém vefejné kanalizace. Splaskové vody z vétSi ¢asti obce
jsou po predcisténi v biologickych septicich zalstény do kanalizace nebo pfimo do mistnich rybnikd -
Navesak a Dolfak. Zbylé odpadni vody jsou zachycovany v bezodtokych jimkach, odkud se vyvazeji
na zemédélsky vyuzivané pozemky. Provozovatelem kanalizace je obec. V obci neni vybudovana
¢istirna odpadnich vod.

V Nejeping se vsouladu s PRVKUK kraje Vysoéina i nadale poé&itd s individualnim zptsobem
likvidace odpadnich vod. Stavajici stoky budou plnit funkci deStové kanalizace.

Ochranna pasma

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadll a kanaliza¢nich stok pfed poSkozenim se dle zakona €.
274/2001 Sbh. v platném znéni (Zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu) vymezuji
ochrann& pasma vodovodnich fadl a kanalizaénich stok.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu a to:
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a) uvodovodnich Ffadl a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm véetné -15m

b) uvodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok nad prameér 500 mm -25m

¢) u vodovodnich fadl nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a)
nebo b) od vnéjsSiho lice zvySuji 0 1,0 m.

3.3.4 Elektrorozvody

Provozovatel elektrické sité: CEZ Distribuce, a.s. D&&in, Provozni sprava Havli¢kav Brod

Zpusob napajeni, primérni rozvod

Obec je napéajena z vrchniho vedeni VN 853, 35kV . Z tohoto vedeni je vrchni odbockou pfipojena
trafostanice v obci.

Jihovychodnim cipem feSeného Gzemi je vedena trasa VVN 110 kV, kterd nema ne obsluhu feSeného
Uzemi pfimy vliv.

Transformace VN/NN

Obec Nejepin:

K transformaci VN/NN slouZi 1 transformagni stanice v majetku CEZ Distribuce a.s.
MAJITEL: CEZ

Cis.TS Nazev TS Typ TS Vykon TS
HB 330 NEJEPIN MFiZzova 250 kVA
Instalovany vykon : distribuce celkem 250 kVA

Stavajici zatizeni
Vzhledem k tomu, Ze nejsou méfena maxima zatizeni v jednotlivych transformacnich stanicich, je
maximalni pfikon obce stanoven z instalovaného vykonu v transformaci VN/NN.

Pramérny koeficient vytizeni je odhadnut u trafostanice CEZ Distribuce, a.s: 0,75 pfi cos fi = 0,9
Obec Nejepin : P,=250x0,75x0,9 = 169 kW

Rozvod NN 1kV

Sekunderni rozvod je proveden normalizovanou napétovou soustavou 3+PEN, 400/230V, AC, TN-C,
pfevazné vrchnim vedenim. V transformaci VN/NN je rezerva vykonu, vyuzitelnd pro navrhované
rodinné domy.

Navrh feSeni
Navrh Fesi v navrhovém obdobi vystavbu rodinnych domu + plochy pro vyrobu.

Obec Nejepin: 11 RD
-mistni ¢ast Hilak : 1 RD

Obec mimo mistni ¢ast Hilak je plynofikovana.

Rozhodujicim faktorem pro vypocet potfeby elektrické energie je zpusob vytapéni. Vzhledem k tomu,
Ze obec je plynofikovana, je uvazovano u 10% domacnosti s elektrickym vytapénim.
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Distribuce

Vypocet poZzadovaného pFikonu je proveden samostatné pro stavajici a samostatné pro navrhovanou
zastavbu.

Stavaji zastavba :

Roc¢ni trend ristu pfikonu je uvazovan cca 2% ro¢né ( k = 1,35 pro navrhové obdobi 15 let).

Obec Nejepin : stavajici pfikon : P;= 169 kW
prikon vr. 2025 : P,=k x P;= 1,35 x 169 = 228 kW

Nova vystavba

Nejepin : 2 RD el.vytapéné : P3= 2 x (6 + 4/2"%) = 18 kW
9 RD plyn.vytapéni : P,= 9 x (1,6 + 6,4/9"%) = 34 kW
Celkem navrzené RD : Ps= P3+ P,= 18 + 34 = 52 kW
Obcanska vybavenost : Pg= 0,3 XxP5=0,3 x 52 = 16 kW
Celkem navrzena zastavba : P;= Ps+Pg= 52 + 16 = 68 kW
Celkem distribuce v r.2025: P;= P,+P;= 228 + 68 = 296 kW

Mistni ¢ast Hilak: 1 RD el.vytapény : P;= 1 x (6 + 4/2"%) = 9 kW

Primysl:

V obci je rezervovana plocha pro moznou vyrobu (lokalita Z4). Podle sdéleni CEZ Distribuce a.s. je
pfikon do 50kW mozné napoijit ze stavajiciho kabelového rozvodu pro ,Pilu“. Pro vétSi odbér nutno
vybudovat novou TS s vrchni primérni pFipojkou.

Zajisténi vyhledového vykonu :

Zpusob napajeni obce zlstane i nadale nezménén, t.j. napétim 35 kV, stavajicim vrchnim systémem
35 kV. Zajisténi vykonu v této lince se vymyka naplni tzemniho planu.

Transformace VN/NN
Nejepin :

Vyhledovy pozadovany vykon 296 kW pro distribuci bude zajiStén ze stavajici trafostanice, ktera se
osadi vétSim transformatorem a prezbroji se. Pro lokality Z1a, Z1b a Z2 bude proveden samostatny
vyvod z transformacni stanice. Z3 se napoji ze stavajicich rozvodu nn.

Mistni ¢ast Hilak:
Stavajici lokalita je pfipojena vrchnim vedenim, které je nutno posilit. Lokalita se nachazi mimo

zastavéné Uzemi obce a CEZ Distribuce a.s. je povinen vytvofit napojovaci misto. Neni povinnosti
dodavatele dovést el. energii az na pozemek.

Rozvod VN 35 kV

Primerni rozvodny systém 35 kV z(istane zachovan.

Rozvod NN 1kV

Nova zastavba bude pfipojovana vrchnim nebo kabelovym sekundérnim vedenim (dle mistnich
podminek ur¢enych Rozvodnym zavodem CEZ). Stavajici vrchni rozvodna sit’ bude podle moznosti a
pozadavkil na vykon postupné kabelizovana. Navrzeny typ kabelu : AYKY 3x240+120 mm?®.
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Ochranna pasma
Dle Shirky zakon( ¢. 458/2000.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po
obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho
vodi¢e vedeni na obé jeho strany:

Pro zafizeni vybudovana pfed 1. 1. 2000 po 1. 1.1 995 plati ochranna pasma:
Vrchni primerni vedeni do 35 kV — 7 m od krajnich vodict
(ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené
kolmo na vedeni).
Vrchni primerni vedeni do 110 kV — 12 m od krajnich vodi€u.
Trafostanice VN/NN do 35 kV — stozarova — jako vrchni vedeni do 35 kV.
Trafostanice VN/NN do 35 kV — zdéné - 20 m od obvodové zdi.
Kabelové vedeni vSech druhl (do 35 kV) — 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Pro zafizeni vybudovand pfed 1.1.1995 plati ochranna pasma:
Vrchni primerni vedeni do 35 kV — 10 m od krajnich vodic
(ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené
kolmo na vedeni).
Trafostanice VN/NN do 35 kV — stozarova — jako vrchni vedeni do 35 kV.
Trafostanice VN/NN do 35 kV — zdéna - 30 m od obvodové zdi.
Kabelové vedeni vSech druht (do 35 kV) — 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

3.3.5 Telekomunikace

Telefonni sit provozuje Telefénica O2 Czech Republic. Telefonni rozvody v obci nebyly kabelizovany.

ReSenym Gzemim neprochéazi 74dna radioreleové trasa. Je nutno respektovat skuteénost, 7e feSené
zasahuje do ochrannych pasem letiStnich radiolokaénich prostfedkd.

K ochrané stavajicich telekomunikacnich vedeni a zafizeni je nutno si pfed jakoukoliv stavebni
¢innosti vyzadat stanovisko technické dokumentace Telefonica O,, a.s., technickd dokumentace,
Pardubice. Pfi navrhovani tras inZenyrskych siti bude respektovana norma CSN 736005 “Prostorové
usporadani siti technického vybaveni“.

Je nutné respektovat ochranné pasmo telekomunikacnich rozvodd 1,5 m po obou stranach.

Resenym Gzemim nejsou vedeny dalkové optické kabely.

3.3.6 Radiokomunikace

Re$enym Gzemim neprochazeji Zadné paprsky (trasy) radioreléovych spoji vefejné komunikaéni sité.

3.3.7. Zasobovani plynem a teplem

ReSenym Gzemim neprochazi ?a4dné VTL ani VVTL plynovodni zafizeni. Nejepin je zasobovan STL
plynovodem, ktery je pfiveden od Uhelné Pfibrami. Navrh Gzemniho planu pogcit4d s prodlouzenim
plynovodni sité vychodnim smérem pro moznost plynofikace osady Klouzovy, ktera administrativné
spada pod Chotébof. S rozSifovanim plynovodni sité se pocita v souvislosti s realizaci zastavby v rdmci
rozvojovych lokalit.

V névrhu je doporuceno i vyuZiti jinych druhd ekologicky SetrnéjSiho paliva (hlavné pro objekty, dosud
nevyuzivajici plynu) jako je na pf. propan - butan, dfevo, dfevni odpad, biomasa, slune¢ni energie a
pod. Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s vySSim obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi
spalovani znecistuji pfizemni vrstvu atmosféry.

Soubézné s uvedenymi druhy energie pro vytdpéni je vhodné, na pfiklad pro pfedehiev teplé vody
uzitkové, vyuzivat ienergii slune¢ni ziskavanou pomoci velkoploSnych slunecnich kolektora.
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Plynarenskéa zafizeni jsou chrdnéna ochrannymi pasmy k zajisténi jejich bezpeéného a spolehlivého
provozu. Ochrannym pasmem se pro Ucely tohoto =zakona rozumi souvisly prostor
v bezprostfedni blizkosti plynarenského zafizeni vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti od jeho pudorysu.

Ochranna pasma ¢ini:

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovod( a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v
zastavéném Uzemi obce, 1 m na obé strany od pudorysu,

b) u ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pGdorysu,

c¢) u technologickych objektd 4 m na vSechny strany od padorysu.

3.3.8. Odpady

Odvoz a likvidaci komundalniho odpadu zajiStuje Technickd a lesni sprava Chotébof, s.r.o. Je
zajiStovan odvoz komunalnich odpadd, z tfidénych pak sbér skla, nebezpecného odpadu, papiru.

V budoucnu se predpokladé odstrariovani TKO dosavadnim zplGsobem.

Je dllezité téz sledovat vSechny producenty pramyslovych odpad(, zda s nimi nakladaji dle zdkona
¢€.185/2001 Sb., v platném znéni.

VSechny existujici i pfipadné v budoucnu vzniklé tzv. ¢erné skladky budou sanovany s ohledem na
ochranu slozek zivotniho prostfedi (pfedevsim ochranu vod) v souladu se zasadami, stanovenymi

zakonem ¢&. 185/2001 Sh., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a vyhlasky ¢. 383/2001, o podrobnostech nakladani s odpady, v platném znéni.

3.4 KONCEPCE UP VE VZTAHU KE ZVLASTNIM PRAVNIM P REDPISUM (CIVILNi
OCHRANA, OBRANA STATU, OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH S UROVIN, OCHRANA PRED
POVODNEMI)

3.4.1 Loziska nerostnych surovin, poddolovana a ses uvna uzemi

V feSeném se nevyskytuji loziska nerostnych surovin, resp. chranéna loziskova Uzemi a dobyvaci
prostory. Rovnéz zde nejsou evidovana podolovana a sesuvna tlzemi.

3.4.2 Civilni ochrana, obrana statu, pozarni ochra na a dalSi specifické
poZadavky

Civilni ochrana

Z6ny havarijniho planovani

Dle Havarijniho planu kraje Vysocina nezasahuje feSené Uzemi do zadné vnéjSi zény havarijniho
planovani.

Ochrana Uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlaStni povodni

Resené (izemi neni ohroZeno.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

Pro ukryti obyvatelstva v dasledku mimofadné udalosti je vieSeném UGzemi mozno vyuZzit

improvizované ukryty, jejichz seznam je veden obci s rozSifenou plsobnosti (tj. Méstem Chotébor).
V feSeném Gzemi se nenachazi zadny staly tkryt.
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Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: obyvatelé postizeni mimoradnou udalosti budou ubytovani
v uréenych objektech mimo administrativni Gzemi obce (napf. v Chotébofi), v FeSeném Uzemi se takova
zafizeni nevyskytuiji. Pro informovani obyvatel v pfipadé mimoradné udalosti slouZzi siréna.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Staly sklad materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci se na GUzemi obce nenaléza, v pfipadé
nutnosti budou uréena mista pro jejich skladovani a vydej (objekty a plochy obcanské vybavenosti
vefejného charakteru).

Vyvezeni a uskladnéni nebezpedénych latek

V feSeném Uzemi neni zafizeni, které by pracovalo s nebezpeénymi latkami, ¢i by zde byly
nebezpecné latky uskladnény. V pfipadé uniku nebezpeénych latek budou tyto odvezeny mimo
feSené Uzemi (v feSeném Uzemi se objekty €i plochy vhodné pro jejich uskladnéni nenachazeji).
V pfipadé havarie bude vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek fizeno Méstskym aradem Hlinsko.
Uzemnim planem nejsou navrhovany nové plochy.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace

Zéachranné, likvidaéni a obnovovaci prace - v pfipadé vzniku mimoradné udalosti se na zachrannych,
likvida€nich a obnovovacich pracich budou podilet pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby dle
charakteru mimoradné udalosti (dle vypisu z Havarijniho planu Kraje Vysocina).

Nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou enerqii

V pripadé preruSeni dodavky pitné vody z jednoho stavajiciho zdroje skupinového vodovodu budou
vyuzivany jeho dalSi zdroje vody. Jestlize dojde k preruSeni dodavky vody ze vSech zdroju, bude
nutno na piti a vareni dovazet balenou vodu nebo vodu v cisternach. Pro nahradni zasobovani
elektrickou energii bude zajistén mobilni zdroj energie

Pozarni ochrana

Zéasobovani pozarni vodou je zajiSténo z obecniho vodovodu pomoci pozarnich hydrantd. Pozarni
zasoba je v dostate¢né mife k dispozici i v Hornim rybniku na severnim okraji Nejepina. Pro
uvazovanou vystavbu v rdmci rozvojovych lokalit bude zajistén dostateény zdroj pozarni vody podle
CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb - zasobovani vodou a CSN 75 2411 Zdroje poZarni vody a
pfijezdové komunikace pro pozarni vozidla podle CSN 73 0802, resp. CSN 73 0804.

Radonové riziko

Dle mapy radonového rizika se feSené Gzemi nachazi v oblasti se stfednim radonovym rizikem.

Ochrana p fed povodn émi

Na administrativnim Gzemi Nejepina neni vyhlaSeno zadné zaplavové Uzemi, netyka se ho ani rezim
Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem. Lok&lni problémy po vydatnych destich, pfip. tani snéhu,
apod. se v Uzemi nevyskytuji.

Obrana stéatu, ostatni zajmy
Resené Gzemi zasahuje do ochranného pasma letistnich radiolokagnich prostredk.

Resené Uzemi leZi v draze nizkého letu.
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Katastralni tzemi obce Nejepin spada do Uzemi tzv. zranitelnych oblasti vymezenych nafizenim vlady
ze dne 11.7.2007, kterym se méni naf. vlady €. 103/2003 Sh. , o stanoveni zranitelnych oblasti a o
pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnoijiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni.

3.5. PREHLED LIMITU VYUZITI UZEMI, JEJICHZ OCHRANA JE ZAJIS TOVANA
PRAVNIMI PREDPISY NEBO ROZHODNUTIMI PRISLUSNYCH ORGANU,
OBSAZENYCH V PREDCHOZICH KAPITOLACH

Ochrana pamatek

- VTeSenem uzemi se nevyskytuji Zadné objekty zapsané v seznamu kulturnich pamatek
CR. Paméatky mistniho vyznamu: pfehled viz kap. 3.2:

Ochrana archeologického d édictvi

- FeSené Uzemi je v celém svém rozsahu Gzemim s archeologickymi nalezy, a to UAN
kategorie I.

Ochrana p Firody a krajiny (viz kap. 3.2)

- vyznamné krajinné prvky stanovené zakonem (lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera,
udolni nivy);

Ochrana lesa a p ady (viz kap. 3.2, kap.4)

- pasmo 50 m od hranice lesa, ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa;
- ochrana vysoce urodnych pud dle BPEJ — I. a ll. tfidy ochrany;

Ochranna pasma dopravni infrastruktury ~ (viz kap. 3.3.1)

- silnice - ochranné pasmo silnic Ill. tfidy;

Ochranna pasma technické infrastruktury (viz kap. 3.3.2 - 3.3.8)

- vodovod, kanalizace - ochranné pasmo vodovodi a kanalizac¢nich stok;
- plynovody - ochranné pasmo plynovodu;

- elektrorozvody - ochranné pasmo elektrorozvodi a elektrickych zafizent;
- spoje - ochranna pasma telekomunika¢nich vedeni a zafizent;

Ochranna pasma specificka

- ochranného pasma letiStnich radiolokacnich prostfedkud, Uzemi lezi v drdze nizkého letu
(viz. kap. 3.4.2)
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4. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDK U
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNEN| FUNKCE LESA

4.1 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Hranice zastav éného Gzemi

Zastavéné Uzemi je v Uzemnim planu vymezeno k datu 4.5.2010, Hranice zastavéného Uzemi je
patrn& z grafické ¢asti dokumentace (vykres zékladniho ¢lenéni, hlavni vykres).

Struktura vyuziti zem édélskych pozemk

Zemédelsky pldni fond je v FeSeném Uzemi zastoupen celkem na 308 hektarech, coZ predstavuje
pres 81 % celkové plochy katastru Nejepina. Podil orné pudy (118 ha) je 29,7 % a trvalych travnich
porostd (191 ha) 50,4 %. Na zahrady pfipadaji zbylé 3 ha (0,3 % ZPF).

Druhy pozemk 4 (Gdaje k 31. 12. 2007)

Celkova vyméra pozemku (ha) 397
Orna puda (ha) 118
Chmelnice (ha) 0
Vinice (ha) 0
Zahrady (ha) 3
Ovocné sady (ha) 0
Trvalé travni porosty (ha) 191
Zemédélska p tda celkem (ha) 308
Lesni puda (ha) 44
Vodni plochy (ha) 7
Zastavéné plochy (ha) 3
Ostatni plochy (ha) 13

Pedologie, bonitované p adné ekologické jednotky

VyliSenim BPEJ byly upfesnény hranice jednotlivych padnich predstaviteld, v grafické ¢asti
dokumentace jsou zakresleny bloky zemédélské pldy zafazené dle kvality pidy vyjadrené tfidami
I.-1ll. a V. V feSeném Uzemi jsou evidovany nasledujici bonitované puadné ekologické jednotky
(BPEJ):

tfida
ochrany zastoupeni BPEJ
l. 72901, 72911,
1. 72904
Il. 72914, 75001, 75011
V. 76501, 76701

NejkvalitnéjSi pady se v feSeném Uzemi vyskytuji téméF vyhradné v pfimé navaznosti na zastavéné
tzemi Nejepina. Uzemnim planem se predpokladaji pouze minimalni zabory zemédélského padniho
fondu pro bydleni a 1 lokalita pro vyrobu. Problémy ohrozeni zemédélskych plid vodni erozi se
vzhledem k mirné vySkové konfiguraci terénu nevyskytuji.

Resené Gizemi je zahrnuto do tzv. zranitelnych oblasti dle Nafizeni vlady &. 103/2003 Sb. o stanoveni
zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni
protieroznich opatfenich v téchto oblastech.
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Zduavodn éni vhodnosti navrzeného FeSeni

Od roku 2001 méa obec pomérné stabilizovany pocet obyvatel, ktery se pohybuje okolo 60. Cilem
Uuzemniho planu je podpora stabilizace poctu obyvatel, ktera se odrazi ve vymezeni rozvojovych ploch
pro bydleni. S ohledem na aktualni moznosti rozvoje obce, velikost sidla a postaveni ve struktufe
osidleni byly Gzemnim planem vytipovany plochy pro rozvoj bydleni, které umozni realizaci cca 10 RD.
Rozsah rozvojovych ploch Ize tak povazovat za zcela pfiméfeny.

Pro bydleni je navrzena lokalita Z1a v rAmci zastavéného Gzemi na volnych zahradach. Na ni logicky
navazuji lokality Z1lb a Z2, které doplhuji oboustranné obestavéni mistni komunikace ne
severovychodnim okraji Nejepina. Tyto lokality zasahuji do nejkvalitnéjSich pid pouze Gastecné.
Z divodu ochrany nejkvalitngjsich pud je v UP stanovena etapizace (lokality Z1a, Z1b jsou zafazeny
v prvni etapé vystavby, lokalita Z2 v 2. etapé vystavby) z ddvodu zajiSténi postupu realizace zastavby
od zastavéného Uzemi do volné krajiny.

Dalsi zastavitelna plocha pro Gcely bydleni je navrzena na severozapadnim okraji obce, kdy se jedna
o zahrnuti Uzké parcely ve vlastnictvi majiteld sousedniho RD a zahrady pro moznou realizaci 1 RD
(Z3).

Mala plocha pro 1 RD je pak navrzena v navaznosti na izolované zastavéné Uzemi v lokalité Hilak
jizné Nejepina (Z5).
Pro rozvoj vyroby je Gzemnim planem vymezena lokalita Z4, kterd4 lezi na kvalitnich padach,

z urbanistického hlediska je to vSak optimalni poloha pro rozvoj vyroby v navaznosti na stavajici aredl
pily a v mistech bez prostorové vazby na plochy obytné (minimalizace rizika negativniho ovliviiovani).

V krajiné jsou pak vymezena plochy Z6 a K1. Z6 predstavuje navrh polni cesty k propojeni silnice
[11/3469 a lokality Smichov zapadné osady Klouzovy. Jedna se o cestu, kterd v terénu existuje, jeji
vedeni vSak neodpovida situaci v katastru nemovitosti. Lokalita K1 pfedstavuje navrh vodni plochy
v mistech, kde rybnik historicky byval (viz. mapy stabilniho katastru).

Pfehled odnéti padniho fondu v zastavéném uzemi

Vyméra zem édélské p ady Vyméra
o = | Néavrh funk éniho | celkova vym éra TFid dil &i nezemédél-
@ £ |vyuziti lokality lokality (ha) BPEJ | 1@ vym éra kultura | skych pozemk
QO O ochrany (ha) (ha)
Zla bydleni 0,54 75011 1l 0,35 Z, ttp
72911 I 0,18 z 0,01
> 0,54 0,53 0,01

Pfehled odnéti padniho fondu - zastavitelné plochy (mimo zastavéné Gzemi)

Vyméra zem édélské p ady Vyméra
o 2 | Navrh funk éniho celkova vym éra - dil&i nezemédél-
o C | vyuziti lokality lokality (ha) ppgj | TFida vym éra kultura | Skych pozemk @
1y © ochrany (ha) (ha)
Z1b Bydleni 0,39 75011 Il 0,39 ttp
Z2 Bydleni 0,74 75011 Il 0,40 0
72911 l. 0,34 o
Z3 Bydleni 0,08 72901 l. 0,08 0
Z4 Vyroba 1,38 72901 l. 1,38 ttp
Z5 Bydleni 0,15 72901 . 0,13 0 0,02
Z6 Doprava 0,30 75001 . 0,27 0, ttp 0,03
> 3,04 2,99 0,05
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Prehled odnéti padniho fondu - plochy zmeén v krajiné

Vyméra zem édélské p ady Vyméra
o = | Néavrh funk éniho | celkova vym éra TFid dil &i nezemédél-
@ £ | vyuziti lokality lokality (ha) BPEJ | M9 vym éra kultura | skych pozemk @
QO O ochrany (ha) (ha)
K1 2,12 76501 V. 1,56 ttp
76701 V. 0,56 ttp
2 2,12 2,12

Meliorace jsou v ramci katastru provedeny cca na 50% zemeédélskych pozemkd. Pfi realizaci zastavby
v rozvojovych lokalitach je nutno zachovat funk&nost téchto zafizeni.

Zemédélska prvovyroba

Na zemédélskych pozemcich v feSeném Gzemi hospodafi pfevazné spolec¢nost Statek Doubravka,
s.r.o. V Nejepiné je na vychodnim okraji obce stabilizovany plocha zemédélské malovyroby (pavodni
historicky statek), jehoz moznosti vyuZziti jsou rozSifeny o agroturistické sluzby.

Pozemkové Upravy

V FfeSeném Gzemi nebyly komplexni pozemkové Upravy realizovany ani zapocaty.

Opatfeni k zajiSt éni ekologické stability

Uzemnim planem jsou pfevzaty prvky systému ekologické stability, které jsou v FeSeném Gzemi
lokalniho charakteru. Zabor zemédélské pudy se predpoklada u prvkd, které je nutno teprve vymezit (v
ramci koridort pro liniové prvky SES) a rozsahu cca 3ha (odborny odhad).

USES doplfiuiji tzv. interakéni prvky - vétsinou jde o liniové prvky v zemédélské krajing sledujici polni
cesty, drobné vodoteCe ¢i meze, které je navrzeno ozelenit. Realizace téchto prvkd s vyznamnou

krajinotvornou funkci nevyzaduje vzhledem k parametriim zabory zemédélské pudy, méa navic funkci
protieroznich opatfeni.

Zemédélské U ¢elové komunikace

Systém zemédélskych Géelovych komunikaci je navrhem UP respektovan. V UP je navrZena polni
cesta (Z6) na vychodnim okraji feSeného Uzemi.

4.2 VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa v feSeném Gzemi zaujimaji celkem 44 ha, coz z celkové vyméry
katastru 379 ha predstavuje pouhych 12 %. Lesnatost v feSeném Uzemi je tak podprdmérna, a to
i v porovnani s primérem CR (33,3 %).

VétSina lesnich porost(i na katastru je soukromych (majitel Jan Dobrzensky).
Podle funkéni kategorizace se jedna o lesy hospodarskeé.

Zastavéné Uzemi, ani rozvojové lokality uréené k zastavbé nezasahuji do ochranné pasma lesa. Do
OP lesa zasahuje pouze navrhova lokalita K1 — navrhovany rybnik v lokalit¢ Na Struhach. Dle zdkona
o lesich &. 289/1995 Sbh., v platném znéni, v plochach, které zasahuji k hranici lesa, nesméji byt
stavby umistovany do pasma 50 metrG od hranice lesa. Pfipadna zastavba v tomto pasmu musi byt
projednéna s dotéenym organem statni spravy.

Uzemni plan nenavrhuje zabor pozemkd PUPFL, rovnéz nejsou vymezeny konkrétni plochy
k zalesnéni, v rdmci stanoveného vyuziti funkénich ploch nezastavéného Gzemi je obecné umoznéno
zalesnovani pozemka.
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2. Udaje o spin éni zadani, spln éni pokyn G pro zpracovani navrhu str. 3
3. Komplexni zd Gvodn éni pfijatého feSeni a vybrané varianty, véetné
vyhodnoceni p fedpokladanych d Gsledk & tohoto FeSeni , zejména ve vztahu k rozboru
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krajiny
3.1.3. Vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného tUzemi
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3.3 Koncepce dopravni a technické infrastruktury
3.3.1 Doprava
3.3.2 Zéasobovani vodou
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3.3.4 Elektrorozvody
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3.4.2 Civilni ochrana, obrana statu, poZarni ochrana a dalSi specifické
poZadavky
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rozhodnutimi pfisluSnych organ(, obsaZenych v predchozich kapitolach
4. Vyhodnoceni p fedpokladanych d tsledk G navrhovaného FeSeni na zem édélsky p adni

fond a pozemky ur €ené k pIn éni funkce lesa str. 21
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k pInéni funkce lesa
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1. koordina éni vykres
2. vykres SirSich vztah
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