ODUVODNENI — DOLNi SOKOLOVEC

CAST ZPRACOVANA PORIZOVATELEM DLE § 53 odst. 5
ZAK.C.183/2006 Sb.

Méstsky U fad Chot &bof¥, odd &leni UP a GIS

1. Postup p fi po Fizeni Uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Dolni Sokolovec rozhodlo dne 1. 12. 2003 o pofizeni
tuzemniho planu obce. Zpracovanim uzemniho planu byl povéfen projektovy ateliér
Atelier AURUM s.r.o. Pardubice. Pofizovatelem byla Obec Dolni Sokolovec.

Verejné projednani navrhu zadani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou,
vyvéSenou na ufedni desce Obecniho Ufadu v Dolnim Sokolovci 6. 5. 2005. Verejné
projednani navrhu zadani probéhlo dne 30. 5. 2005 v zasedaci mistnosti OU Dolni
Sokolovec. Dotéenym organim statni spravy byl navrh zadani zaslan jednotlivé na
dodejky. S navrhem zadani byly rovnéZz seznameny organy uUzemniho planovani
sousednich tzemnich obvoda.

Projednani zadani probéhlo v souladu s § 20 zak. €. 50/1976 Sh. K navrhu
zadani pofizovatel obdrzel v zakonné Ihuté prevazné kladna stanoviska a podnéty.
Ze strany DOSS byly vzneseny dvé pfipominky, které byly do zadani zapracovany a
dohodnuty, a doporuceni na provedeni technicko-ekonomické studie na nejvhodnéjsi
zpusob odkanalizovani (Povodi Labe). JelikoZz se jednalo pouze o doporuceni,
povazoval projektant za dostacujici respektovat Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
Kraje Vysocina, ktery tento problém v dotéené oblasti feSi. Ostatni poZzadavky jsou
respektovany a nebylo tfeba dohod. Ze strany vefejnosti, obce a vlastniki pozemka
a staveb nebyl podan Zadny podnét.

Dne 10. 4. 2006 poveéfilo zastupitelstvo obce Dolni Sokolovec oddéleni UP a
GIS MéU Chotébof pofizenim dalSich etap UPO Dolni Sokolovec.

Projednani konceptu UPO Dolni Sokolovec probé&hlo v souladu s § 21 zéak.
&. 50/1976Sb. Koncept feseni byl vystaven v zékonnych lhatach na OU Dolni
Sokolovec a na M&U Chotébof. Vefejné projednani konceptu fedeni spolu
s odbornym vykladem se konalo dne 14. 6. 2006. DotCené organy statni spravy a
nadfizeny organ  Uzemniho planovani byly vyrozumény jednotlivé zaslanim
oznameni. Ke konceptu feSeni nebyl kromé& doplfiujicich informaci vznesen Zadny
podnét, pfipominka ¢i namitka. Na zakladé vysledkua projednani konceptu feSeni
zpracoval pofizovatel navrh souborného stanoviska s pokyny pro dokoncéeni navrhu
UPD. Dne 4. 12. 2006 vydal Krajsky ufad kraje Vyso&ina v Jihlavé vyjadfeni, ze
souborné stanovisko ke konceptu UPO Dolni Sokolovec splfiuje pozadavky dané
stavebnim zakonem a ostatnimi pravnimi pfedpisy a Ize jej pfedlozit ke schvaleni.
Souborné stanovisko ke konceptu UPO Dolni Sokolovec bylo schvéleno
zastupitelstvem obce dne 11. 12. 2006.



Navrh Uzemniho planu byl projektantem zpracovan jiz podle nového
stavebniho zakona €.183/2006 Sbh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon).

Spole¢né jednani dotéenych organl, obce Dolni Sokolovec, sousednich obci
a krajského Ufadu k navrhu Gzemniho planu Dolni Sokolovec se konalo dne
9. 11. 2007 v souladu s § 50 odst.2 stavebniho zakona. Zadny z dotéenych organd
neuplatnil v zakonem stanovené lhuté zaporné stanovisko a navrh byl pfedloZen
k posouzeni krajskému Gfadu Jihlava, odboru Gzemniho planovani a stavebniho
fadu. V posouzeni KU ze 7. 1. 2008 bylo konstatovano, ze v predlozeném navrhu
Uuzemniho planu Dolni Sokolovec je zajiSténa koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem
na SirSi Uzemni vztahy a neni zpracovan v rozporu se schvalenou politikou tzemniho
rozvoje ani s konceptem UP VUC kraje Vysoéina. Na zékladé tohoto posouzeni
mohlo byt zahdjeno fizeni o tzemnim planu Dolni Sokolovec.

O upraveném a posouzeném navrhu se konalo vefejné projednani.
Pofizovatel zajistil, aby po dobu 30 dni ode dne doruceni vefejné vyhlasky byl navrh
tzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti pofizovatele — na M&U Chot&bof,
na oddéleni Uzemniho planovani a GIS a na Obecnim Gfadé Dolni Sokolovec.
Soucasné byl UP vystaven ke shlédnuti na internetovych strankach mésta Chot&bor.
Vefejné jednani o upraveném a posouzeném navrhu tzemniho planu se konalo dne
31.3.2008 v Dolnim Sokolovci. Pfi vefejném projednani nebyly uplatnény proti
navrhu uzemniho planu Zadné namitky ani pfipominky.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

ReSené Gzemi neleZi v Zadné rozvojové oblasti ani na zadné rozvojové ose
vymezené v Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky ze dne 17. 5. 2006. Ta se
feSeného GUzemi nedotyka ani v ostatnich kapitolach.

Resené Gzemi je soudasti Kraje Vysocina, pro ktery je rozpracovan UP VUC
ve stadiu konceptu. Tato dokumentace nefeSi na katastralnim Uzemi Horni
Sokolovec zadné konkrétni rozvojové zaméry, které by mél tzemni plan respektovat.
Cést feseného Uzemi lezi v Gzemi, které UP VUC oznagil za Gzemi s prioritou
pohybovych aktivit v pfirodé. UP VUC nevymezil v FeSeném Uzemi zadnou vefejné
prospésnou stavbu a z dopravni problematiky vyznadil cykloturistickou trasu. Uzemni
plan tyto koncepéni zasady a cykloturistickou trasu vyznacuje.

Zadny dalsi zamér nadfazené UPD ani strategickych planG rozvoje se
feSeného Uzemi nedotyka.

3. Vyhodnoceni souladu scili a ukoly Uzemniho plan ovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanist ickych hodnot v Uzemi a
na poZzadavky na ochranu nezastav éného Uzemi

Z cili tzemniho planovani naplfiuje UP Dolni Sokolovec zejména ochranu a
rozvoj pfirodnich hodnot Gzemi. Tato hodnota je pro danou oblast charakteristicka a
prioritni. UP vymezil skladebné prvky USES a jeho ochranny rezim. Uklad& ochranu
vech krajinafsky a biologicky cennych Gzemi. UP nenavrhuje protierozni opatfeni,
ale stanovuje vyuzivani zornénych ploch tak, aby nedoslo k ohrozeni sidel vodni
erozi.



Potfebu novych zastavitelnych ploch obec realné zhodnotila — vyvoj bohuzel
ukazuje na to, Ze se obec stava turistickym a rekreacnim centrem. Obec ma ale
dobrou dopravni vazbu na sousedni Chotébof a s ohledem na soucasny trend
bydleni v souladu s pfirodou je mozné, Ze poptavka po bydleni vzroste. Uzemni plan
na tuto moznost pamatuje: navrhuje pfipustit bytovou vystavbu v prolukach ¢&i velkych
zahradach.

Hospodarsky potencial obce bude moZno zvétSit umoznénim neruSicich
vyrobnich aktivit v plochach bydleni venkovského.

Soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi podpofi vymezeni ploch vefejného
prostranstvi a vefejné zelené. SpoleCenskym centrem obce se mulze stat areal
agroturistiky v severozdpadni ¢asti obce Dolni Sokolovec.

4. VVyhodnoceni s pozadavky stavebniho zakona a jeho provad écich pravnich
predpis U
Navrh Gzemniho planu Dolni Sokolovec je projednan a zpracovan dle zak. ¢.

183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a v souladu
s prislusnymi provadécimi vyhlaskami.

Je respektovano zadani uzemniho planu obce, dale pak souborné stanovisko
ke konceptu, zpracované a projednané dle zakona podle zkona €.50/1976 Sb.

5. Vyhodnoceni s pozadavky zvlastnich pravnich p fedpis U a se stanovisky
dot éenych orgdn U podle zvlaStnich pravnich p fedpis G, pop fipadé s vysledkem
feseni rozpor U

Uzemni plan Dolni Sokolovec je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpisa.

6. Vyhodnoceni vliv U na udrzitelny rozvoj tzemi

Dotéeny organ neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii tzemniho planu
Dolni Sokolovec na udrzitelny rozvoj tzemi.

7. Stanovisko krajského U Fadu k vyhodnoceni vliv U na zivotni prost fedi se
sd élenim, jak bylo zohledn éno

Dotéeny organ neuplatnil poZzadavek na vyhodnoceni viivi tzemniho planu
Dolni Sokolovec na Zivotni prostfedi.

8. Vyhodnoceni U €éelného vyuziti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot reby
vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan poéita s témito zastavitelnymi plochami:

1. SV Plochy smiSeného bydleni venkovského



5. Tlo

6. DS

Vymezeny nové plochy a umoznéno pfiméfené ,zahusténi* zastavby
v Uzemi, které bylo jako zastavéné vymezeno k datu 08/2007

Plochy specifické ob ¢éanské vybavenosti

Plocha stavajiciho arealu agroturistiky, ktery je mozno doplnit

Plochy sportu a rekreace

Vymezena nova plocha

Plochy pobytové rekreace

Plocha stavajiciho rekreacniho stfediska — plocha umoZiuje svou
rozlohou doplnéni zastavbou

Plochy technické vybavenosti

Nové vymezené plochy

Plochy dopravni infrastruktury

Nové vymezené plochy - plochy silniéni dopravy- dopravni plochy

Obec Dolni Sokolovec a jeji mistni ¢ast Horni Sokolovec je charakteristicka

nizkou hustotou zastavby, coz se pfi poloze obce vzhledem k CHKO jevi jako vyhoda
— mimo dvou ploch pro bydleni, které byly vymezeny na Zadost konkrétnich majiteld,
bude regulativy umoznéna vystavba uvnitf jizZ zastavéného Uzemi a tak bude naplnén
poZadavek na ochranu nezastavéného Uzemi. Toto opatfeni v podobé pfiméfeného
regulativu dostate¢né kryje pfedpokladanou poptavku.

Obec méla minimélni poZzadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch a

vétSina z nich se tykala zkvalitnéni nebo rozsSifeni funkénich ploch, které souvisi
s rekreaci nebo turistikou. Témto poZzadavkiam bylo vyhovéno.

9. Rozhodnuti o namitkach a jejich od tvodn éni

K n&vrhu uzemniho planu nebyly uplatnény Zadné namitky.



